UCHWALANR ................
RADY GMINY WRECZYCA WIELKA
Zdnia ...cccceveeeiiieees

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego 9 wyodrebnionych
obszaréw potozonych w poszczegdlnych miejscowosciach gminy Wreczyca Wielka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, z pézn. zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2 i ust. 3
pkt: 8, 91i 10, art. 20 ust. 1, art. 27, art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z pézn. zm.), Rada Gminy Wreczyca
Wielka uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodine

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy 9 wyodrebnionych
obszarow potozonych w poszczegdlnych miejscowosciach Gminy Wreczyca Wielka, po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wreczyca Wielka.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany dalej ,planem” obejmuje
wyodrebnione obszary, w granicach wyznaczonych w uchwale Nr XXIIl/271/13 Rady Gminy
Wreczyca Wielka z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, potozone w miejscowosciach:

1) Wreczyca Wielka, przy ulicy Sportowej — obszary oznaczone nr 1 nr 2;
2) Wreczyca Mata, przy ulicy Kopalnianej — obszar oznaczony nr 3;
3) Jezioro, w rejonie boiska sportowego — obszary oznaczone nr 4A i nr 4B;
4) Borowe, w rejonie ulic Dlugiej i Lesnej - obszar oznaczony nr 5;
5) Nowiny, w rejonie ulicy Mysliwskiej - obszar oznaczony nr 6;
6) Biezen, przy ulicy Wreczyckiej - obszar oznaczony nr 7;
7) Kalej, przy ulicy Brzozowej - obszar oznaczony nr 8.
3. Granice obszaréw objetych planem okreslone sg na rysunku planu.

§2.
1. Plan skfada sie z integralnych czesci:
1) tekstowej - ktérej tre$¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej — stanowigcej rysunek planu.
2. Zatgcznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowigcy zatgczniki od nr 1.1 do nr 1.8;
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Wreczyca Wielka o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do
projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygniecie Rady Gminy Wreczyca Wielka o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 3.
Plan ustala przeznaczenie oraz okre$la sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terendw.
2. Przedmiotem ustalen czesci tekstowej planu sa:
1) ustalenia ogodine, obowigzujgce w granicach obszaréw objetych planem, okreslajgce:

a) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego wraz z okresleniem zasad
ksztattowania zabudowy,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

c) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j,

d) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

2) ustalenia szczego6towe dla wyodrebnionych obszaréw okreslajgce, w zaleznosci od potrzeb:

a) przeznaczenie terendw,

b) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy wraz z okre$leniem linii zabudowy oraz sposobow i terminéw
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,

c) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z okresleniem
minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji,

e) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej w zakresie
odprowadzania sciekéw,
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f) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztattowania zabudowy okreslajgce:

— maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

— wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j,

— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej,

— maksymalng wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow,

— minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

3) przepisy koncowe, w tym stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

3. Na rysunku planu wprowadzono nastepujgce oznaczenia:

1) oznaczenia graficzne:

a) granice obszaréw objetych planem,

b) numery porzagdkowe wydzielonych obszaréw objetych planem,

c) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) symbole literowe, oznaczajgce przeznaczenie terendw  wyodrebnionych liniami
rozgraniczajgcymi:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MN,RM - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;,

MN,MR - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej,

US - tereny sportu i rekreacii,

ZL — lasy,

KD - tereny drog publicznych,

g) KDd - tereny drog publicznych — drég dojazdowych,
h) KDw - tereny drog wewnetrznych;

3) numer porzadkowy, umieszczony za symbolem literowym, stuzacy identyfikacji terenu posrod
terendéw o tych samych symbolach literowych.

4. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie sg
ustaleniami planu:

1) obszar zmeliorowany;

2) istniejgcy réw melioracyjny;

3) pozostate oznaczenia wynikajgce z tresci map: zasadniczej i ewidencyjne;.

5. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie
wystepuje potrzeba ich okreslenia lub Zze nie wystepujg one w granicach obszaru lub obszaréw
objetych planem, w szczegdlnosci dotyczy to:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw obejmujgcych: tereny goérnicze, obszary
szczegllnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie mas ziemnych oraz obszary i
obiekty chronione ustawg o ochronie przyrody.

6. Ustalenia planu, w tym definicje sformutowane w §4 ust.1 uchwaty, nie wylgczajg stosowania
obowigzujgcych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub
zabudowy realizowanej w granicach obszaréw objetych planem.

7. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terendw
wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi nastepuje na podstawie ustalen:

1) ogdlnych okreslonych w rozdziale 2, wtasciwych dla danego terenu;

2) szczegotowych dla danego terenu, okreslonych w rozdziatach od 3 do 10;

3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

§4.
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Gminy Wreczyca Wielka;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczong symbolem literowym cze$S¢ obszaru objetego planem, o okre$lonym
przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiec¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania,
zagospodarowania lub zabudowy terenu;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé¢ ustalone planem
dominujgce przeznaczenie terenu okreslajgce funkcje zabudowy i zagospodarowania,
ktéremu jest podporzadkowane przeznaczenie terenu okre$lone jako dopuszczalne;

-
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6) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem
przeznaczenie okreslajgce jedng lub kilka funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu
wzbogacajagcych lub uzupetniajacych przeznaczenie podstawowe, i moggcych z nim
harmonijnie wspoétistniec;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem linie
ograniczajgce mozliwos¢ lokalizacji nowych: budynkéw, urzgdzen reklamowych oraz budowli
nadziemnych nie bedgcych urzgdzeniami budowlanymi lub urzadzeniami infrastruktury
technicznej, przy czym dopuszcza sie przekroczenie tej linii przez:

a) szyldy,

b) elementy budynkéw takie jak: gzymsy, ryzality, okapy, zadaszenia, balkony, wykusze,
windy, rampy, zjazdy do garazy, schody, podesty i pochylnie dla niepetnosprawnych,

¢) termoizolacje wykonywang na istniejgcych budynkach;

8) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynnosci ustugowych, przeznaczonych
dla celéw konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogdlnospotecznej, nie zwigzanych z
wytwarzaniem débr materialnych a takze sktadowaniem lub magazynowaniem;

9) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumieé ustugi o funkcjach takich jak: kultura, sport
i rekreacja, kult religijny, obstuga bankowa i pocztowa, a takze publiczna: administracja,
nauka, oswiata i wychowanie, stuzba zdrowia, opieka spoteczna i socjalna;

10) zabudowie zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej - nalezy przez to
rozumie¢ obiekty budowlane zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej
obejmujgcej dziatalnos¢ wytwoérczg i produkcyjng o niewielkiej skali, w szczegdlnosci
obejmujgcyg dziatalnos¢ rzemieslniczg, w ktérych jest zatrudnionych sredniorocznie mniej niz
10 pracownikéw/ 1 zmiane;

11) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej
w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami,
niebedacy znakiem drogowym lub znakiem informujgcym ustawionym przez gmine;

12) szyldzie - nalezy przez to rozumiec¢ tablice informacyjng umieszczong na istniejgcym obiekcie
budowlanym o powierzchni tablicy reklamowej do 0,7 m?;

13) reklamie wielkogabarytowej - nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia reklamowe takie jak:
bilboardy, reklamy wielkopowierzchniowe i trojwymiarowe - o powierzchni reklamowej powyzej
5 m?lub wysokosci catkowitej obiektu przekraczajacej 6 m, liczonej od poziomu gruntu;

14) powierzchni catkowitej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie catkowitg budynkow
obliczong zgodnie z PN-ISO 9836:1997;

15) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek lub zespdt budynkéw okreslonej funkciji
wraz z innymi obiektami budowlanymi niezbednymi dla funkcjonowania tych budynkéw, w
szczegdlnosci obiektami wymienionymi w §5 pkt 7 uchwaty.

2. Uzyte w uchwale pojecia:

1) dziatka budowlana — odpowiada definicji dziatki budowlanej zawartej w art. 2 pkt 12 ustawy;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - odpowiada definicji zabudowy jednorodzinnej
zawartej w §3 pkt 2 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznym, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
Nr 75, poz. 690, z pézn. zm.);

3) powierzchnia biologicznie czynna — odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego
zawartej w §3 pkt 22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznym, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) budynek mieszkalny jednorodzinny, zabudowa zagrodowa, budynek rekreac;ji
indywidualnej - odpowiadajg odpowiednim definicjom zawartym w art. 3 pkt 2a ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409) i w §3 pkt: 3 i 7 Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznym, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;

5) urzadzenia infrastruktury technicznej - odpowiadajg obiektom, o ktérych budowie jest
mowa w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2014 r. poz. 518);

6) urzadzenia wodne - odpowiadajg definicji tego pojecia zawartego w 9 pkt 19 ustawy z dnia 18
lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2012 r. poz. 145, z p6zn. zm.);

7) tereny zieleni, zadrzewienia — odpowiadajg definicjom tych poje¢ zawartych w art. 5 pkt 21 i
27 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2013 r. poz. 627, z p6zn.
zm.);

8) lasy lub tereny lesne — odpowiadajg terenom wymienionym w definicji lasu zawartej w art. 3
ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2011 r. Nr 12, poz. 59, z p6zn. zm.).
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Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne obowigzujace w granicach obszaréw objetych planem

§ 5.

W granicach obszaréw objetych planem ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego wraz z okresleniem zasad ksztattowania zabudowy:

1)
2)

7)

8)

9)

w obrebie poszczegoélnych dziatek budowlanych wprowadza sie nakaz ujednolicenia formy i

detalu architektonicznego budynkéw oraz elementéw zagospodarowania terenu;

wprowadza sie wymog stosowania w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych oraz w

budynkach rekreacji indywidualnej na elewacji kolorystyki tynkow o niskiej intensywnosci

zabarwienia oraz stosowania koloru pokrycia dachowego nawigzujgcego do naturalnego koloru
dachéwki ceramicznej, z dopuszczeniem zastosowania ciemnych kolorow pokrycia
dachowego, a w szczegolnosci: grafitowego lub ciemnobrgzowego;

jezeli ustalenia szczegdtowe nie regulujg inaczej, uznaje sie jako zgodne z ustaleniami planu

prowadzenie robot budowlanych polegajacych na: remoncie, przebudowie, rozbiorce lub

odbudowie istniejgcych obiektéw budowlanych;

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang w sytuacjach

innych niz uregulowane przepisami Prawa budowlanego, wytgcznie gdy projektowany budynek

bedzie przylegat catg powierzchnig swej $ciany do Sciany budynku na dziatce sgsiednie;j;

w przypadku koniecznosci nadbudowy ze wzgledéw technicznych istniejgcych obiektow,

0 wysokosci rownej lub wiekszej od wysokosci zabudowy ustalonej w planie, dopuszcza sie ich

nadbudowe nie wiecej niz 0 1,5 m lub o 15% istniejgcej wysokosci obiektow;

na budynkach, nad ptaszczyzng dachéw, dopuszcza sie realizacje:

a) akcentdw wysokosciowych Ilub pomieszczen technicznych - o powierzchni nie
przekraczajgcej tagcznie 0,2 powierzchni zabudowy budynku i o wysokosci (liczonej tgcznie
z wysokoscig budynku) nie przekraczajgcej 130% wysokosci budynkéw dopuszczonej
planem,

b) elementéw takich jak: swietliki dachowe lub panele stoneczne - do wysokosci nie wigkszej
niz 1,5 m ponad wysokos¢ budynkéw dopuszczong planem,

c) elementéw takich jak kominy, anteny lub maszty — o wysokosci (liczonej fgcznie z
wysokoscig budynku) nie przekraczajgcej dopuszczonej planem wysokosci obiektow
budowlanych;

w granicach poszczegolnych terendw, jezeli ustalenia szczegdtowe tego nie wykluczaja,

dopuszcza sie lokalizacje niezbednych dla funkcjonowania projektowanej zabudowy:

a) budynkéw lub wiat: garazowych, gospodarczych, magazynowych,

b) budynkéw zaplecza administracyjno-socjalnego,

c) parkingdw samochodowych, w tym jako zespotdéw parkingow,

d) terenowych obiektéw sportu i rekreacii,

e) obiektéw matej architektury i terenow zieleni,

f) niezbednych do regulacji stosunkéw wodnych urzgdzern wodnych,

g) zapewniajgcych mozliwos¢ uzytkowania terendw i obiektéw zgodnie z ich przeznaczeniem
ustalonym w planie: urzgdzen infrastruktury technicznej, urzadzeh budowlanych i budowili;

okresla sie nastepujgce zasady i warunki sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych:

a) wprowadza sie zakaz lokalizacji urzgdzen reklamowych w granicach terenéw drég
publicznych i wewnetrznych oznaczonych symbolami: KD, KDd i KDw,

b) w granicach obszaréw objetych planem, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem
US, wprowadza sie zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych oraz urzgdzen
reklamowych $wietinych o zmiennej tredci,

c) wprowadza sie zakaz lokalizacji reklam, za wyjgtkiem szyldéw, w granicach terenéw
oznaczonych symbolami: MN; MN,RM; MN,MR i ZL.

okredla sie nastepujgce zasady dotyczgce realizacji nowych ogrodzen i wprowadza sie, z
wytgczeniem terenu oznaczonego symbolem US:

a) od strony drég publicznych:

— nakaz stosowania ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokosci 1,8m,

— zakaz lokalizacji ogrodzeh wykonanych z prefabrykatéw betonowych,

b) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych, o wysokosci wyzszej niz 2,2m.

§ 6.

W granicach obszaréw objetych planem ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

1)

w celu ochrony przed mozliwoscig zanieczyszczenia wod oraz gruntu wprowadza sie:

a) nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym
zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami szczegolnie szkodliwymi dla srodowiska
wodnego, w sposéb uniemozliwiajgcy przedostawanie tych zanieczyszczen do wéd i do
ziemi,
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2)

b) nakaz ujecia i oczyszczenia Sciekéw (w tym wod opadowych i roztopowych z powierzchni
zagrozonych zanieczyszczeniem) do pozioméw okreslonych w przepisach z zakresu
Prawa wodnego,

c) wymoég postepowania z odchodami pochodzenia zwierzecego zgodnie z zasadami
ustalonymi w ustawie o nawozach i nawozeniu;

dla ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery wprowadza sie nakaz:

a) wykorzystania przy ogrzewaniu obiekidow wysokoefektywnych zrddet energii cieplnej
charakteryzujgcych sie brakiem lub niskim poziomem emisji substancji do powietrza,

b) stosowania w prowadzonej dziatalnosci: gospodarczej, ustugowej i rolniczej instalacji i
technologii zapewniajgcych ograniczenie wielkosci substancji odprowadzanych do
powietrza do pozioméw dopuszczalnych przepisami z zakresu Prawa ochrony srodowiska
oraz eliminujgcych powstawanie ucigzliwego oddziatywania odorami na tereny sgsiednie;

postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy o odpadach i ustawy o utrzymaniu

czystosci i porzadku w gminach;

ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, dla terenéw oznaczonych symbolami:

a) MN iMN,RM - jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

b) MN,MR - jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

lokalizacja zainwestowania przy napowietrznych sieciach elektroenergetycznych, w

odlegtosciach  pozwalajgcych na  zachowanie  dopuszczalnych  pozioméw  pdl

elektromagnetycznych;

oddziatywanie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig: gospodarcza, ustugowg i rolniczg nie

moze powodowaé przekroczenia standardow jako$ci srodowiska poza granicami terenu do

ktérego ma prawo prowadzgcy dziatalnos¢;

w granicach obszaréw objetych planem ustala sie zakaz lokalizacji dziatalnosci gospodarczej

oraz ustug kwalifilkowanych do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie oddziatywaé na

Ssrodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o

Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235, z p6zn.zm.);

w granicach obszardow objetych planem ustala sie zakaz lokalizaciji:

a) inwestycji kwalifikowanych do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko,

b) sktadéw, baz, obiektéw sprzedazy opatu i materiatéw budowlanych,

c) obiektéw zwigzanych z prowadzeniem gospodarowania odpadami, w zakresie okreslonym
w art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2013 r. poz.
21, z p6zn. zm.),

d) wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, o ktérych jest mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8
ustawy,

e) urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgce;j
100 kW wymagajacych utworzenia stref ochronnych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a
ustawy.

§7

W granicach obszaréw objetych planem ustala sie. nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1)

obstuga terenéw zainwestowanych i przeznaczonych do zabudowy, z istniejgcych

i projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowych; dopuszcza w sytuacji uzasadnione;j
ekonomicznie lub technicznie realizacje indywidualnych uje¢ wod podziemnych,

b) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce sieci i urzadzenia
elektroenergetyczne, z dopuszczeniem rozbudowy istniejgcej sieci i realizacje
niezbednych urzgdzen elektroenergetycznych, zgodnie z zasadami okre$lonymi w ustawie
Prawo energetyczne,

c) warunkiem zaopatrzenia w gaz z sieci gazowych jest realizacja w granicach gminy
Wreczyca Wielka sieci przesytowych i rozdzielczych, zgodnie z zasadami okreslonymi
w ustawie Prawo energetyczne,

d) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zréda energii cieplnej z wykorzystaniem
odnawialnych zrédet energii - z uwzglednieniem nakazéw zawartych w § 6 pkt 2 uchwaty,

e) obstuga telekomunikacyjna w oparciu o istniejgce i projektowane linie i urzadzenia
telekomunikacyjne, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie Prawo telekomunikacyjne
i w ustawie o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

2) odprowadzanie $ciekow, za wyjatkiem wéd opadowych i roztopowych - zgodnie z ustaleniami

szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendw — z uwzglednieniem nakazéw zawartych w § 6
pkt 1 uchwaty;
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3) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych:
a) z powierzchni nie narazonych na zanieczyszczenie - na wiasny teren nieutwardzony, z
dopuszczeniem  zastosowania rozwigzan technicznych stuzgcych zatrzymaniu waod
w obrebie nieruchomosci lub odprowadzenia nadmiaru woéd do rowdéw melioracyjnych,
b) z powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem - do urzgdzen kanalizacji deszczowej, z
uwzglednieniem nakazow zawartych w § 6 pkt 1 uchwaty,
c) w przypadkach uzasadnionych dopuszcza sie realizacje kanalizacji deszczowe;.

§ 8.
W przypadku dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci na zasadach okreslonych w rozdziale 2
dziatu Ill ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, ustala sie nastepujgce
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) okresla sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek — 800 m?,
b) minimalne szeroko$ci nowo wydzielanych dziatek — 20 m;
2) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o mniejszych parametrach niz ustalone w pkt 1:
a) dla terendéw drog, urzgdzen infrastruktury technicznej lub urzadzeh wodnych,
b) na poszerzenie dziatek sgsiadujgcych lub dla regulacji granic;
3) ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace obszaru objetego planem oznaczonego numerem 1, potozonego w
miejscowosci Wreczyca Wielka, przy ulicy Sportowe;j

§9.
1. Dla terenu oznaczonego rysunku planu symbolem US ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacj;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa zaliczana do ustug publicznych,

b) zabudowa ustugowa;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) teren przeznaczony dla lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zwigzanego ze
sportem i rekreacjg, poprzez wykorzystanie istniejgcych obiektéw sportowych oraz
realizacje nowych obiektow sportowych (budynkéw, budowli i urzgdzen sportowych),

b) teren dopuszczony dla lokalizacji zabudowy ustugowej zaliczonej do ustug publicznych, w
szczegolnosci obiektow ustug oswiatowych i wychowania,

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw ustugowych, uzupetniajgcych podstawowg funkcje
terenu, w tym takich jak: handel i gastronomia,

d) wprowadza sie nakaz odizolowania projektowanej zabudowy sportowo-rekreacyjnej i
ustugowej od sgsiadujgcego terenu przeznaczonego na cele mieszkaniowe pasem zieleni
izolacyjnej o minimalnej szerokosci 4 m,

e) lokalizacja zabudowy w stosunku do drég zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu w odlegtosci:

— 8 m od potudniowej granicy obszaru objetego planem (linii rozgraniczajgcej ulicy
Sportowe)),

— 6 m od pétnocnej granicy obszaru objetego planem;

f) do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu
moze on byé wykorzystywany jako:

— teren rolny, bez prawa lokalizacji zabudowy stuzgcej produkc;ji rolniczej,

— teren zieleni;

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) wprowadza sie nakaz:

— stosowania form obiektéw charakteryzujgcych sie wysokimi walorami architektonicznymi,

— realizacji urzgdzonych miejsc spotkan mieszkancéw w formie placéw, skweréw, ciggow
pieszych - z zielenig,

b) wprowadza sie nakaz zapewnienia osobom niepetnosprawnym swobody poruszania sie
w obrebie terendw zwigzanych z obiektami uzytecznos$ci publicznej i komunikacja;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji wraz z okresleniem
minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) obstuga komunikacyjna z przylegajgcych do obszaru objetego planem:

— istniejgcej drogi gminnej - ulicy Sportowej,

—  projektowanej po stronie pétnocnej drogi dojazdowe;,

b) w granicach terenu oznaczonego symbolem US dopuszcza sie lokalizowanie
niewyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych,
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c) ustala sie nastepujgce zasady obstugi parkingowe;j:

— obowigzuje zapewnienia 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowanag
zabudowg w granicach terenéw oznaczonych symbolami: US lub KD,

— dla obstugi obiektow sportowych obowigzuje zapewnienie co najmniej 1 miejsca
postojowego / 1000 m? powierzchni terenu zajetego przez obiekty sportowe,

— dla obstugi zabudowy ustugowej obowigzuje zapewnienie co najmniej 1 miejsca
postojowego / 30m? powierzchni uzytkowej pomieszczen zwigzanych z obstugg klientow
lub powierzchni sprzedazy i jednoczesnie co najmniej 1 miejsca postojowego / 3
zatrudnionych;

6) zasady odprowadzania $ciekéw komunalnych:

a) odprowadzenie $ciekdw komunalnych do kanalizacji sanitarne;j,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie jako rozwigzanie tymczasowe
odprowadzenie Sciekdw do bezodptywowych zbiornikéw do okresowego gromadzenia
nieczystosci cieklych lub ich oczyszczanie w przydomowych oczyszczalniach $ciekow;

7) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlane;:

— maksymalna — 1,6,

— minimalna - 0,001,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,4,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 20%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

— budynki do 4 kondygnacji nadziemnych,

— wysoko$¢ budynkéw w kalenicy gtownej - do 16 m,

— wysokos$¢ obiektéw budowlanych - do 30 m,

e) geometria dachéw:

— dopuszcza sie realizacje dachéw jako dwuspadowych lub wielospadowych o nachyleniu

potfaci dachowych do 50° a takze dachéw pfaskich,

— dopuszcza sie realizacje dachéw nad obiektami sportowymi o geometrii dostosowanej do

wymagan technologicznych, w tym dopuszcza sie realizacje dachow tukowych,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m?2.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych;
2) przeznaczenie dopuszczalne: parkingi;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) pas terenu o szerokosci ok. 4 m wyznaczony wzdtuz pasa drogowego drogi dojazdowej
ulicy Sportowej, w granicach ktérego dopuszcza sie lokalizacje:
— obiektéw mieszczgcych sie w definicji: ,drogi” i ,korony drogi” zawartych w art. 4 ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 260, z p6zn.zm.),
— zieleni przydroznej,
— parkingdbw samochodowych, w tym jako zespotdéw parkingdw przeznaczonych do obstugi
terenu oznaczonego symbolem US,
— urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego,
b) wprowadza sie zakaz lokalizacji budynkéw i wiat, w tym jako obiektow tymczasowych,
c) do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu
moze on by¢ wykorzystywany jako teren zieleni;
4) wskazniki zagospodarowania terenéw i zasady ksztattowania zabudowy:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 20%,
b) maksymalna wysokos$¢ obiektéw budowlanych - do 16 m.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace obszaru objetego planem oznaczonego numerem 2 — potozonego w
miejscowosci Wreczyca Wielka, przy ulicy Sportowe;j

§ 10.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) teren stanowigcy poszerzenie przylegajgcych terendw przeznaczonych do zabudowy,
potozony w granicach wydzielonych na cele mieszkaniowe dziatek budowlanych,
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wyklucza sie prowadzenie dziatalnosci ustugowej kolidujgcej z zabudowg mieszkaniowa,
lokalizacja zabudowy w stosunku do drogi publicznej zgodnie z nieprzekraczalng linig
zabudowy wyznaczong na rysunku planu w odlegto$ci 8 m od linii rozgraniczajgcej ulicy
Sportowe;j,

do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu
moze on by¢ wykorzystywany jako:

teren rolny, bez prawa lokalizacji zabudowy stuzgcej produkcji rolniczej,

teren zieleni;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z okresleniem
minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

obstuga komunikacyjna z gminnych drég publicznych:

przylegajgcej od strony potudniowej do obszaru objetego planem ulicy Sportowej,
potozonej poza obszarem objetym planem ulicy Kolejowej — poprzez projektowane po
stronie zachodniej obszaru objetego planem drogi wewnetrzne,

w granicach terenu oznaczonego symbolem MN1 dopuszcza sie lokalizowanie
niewyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych,

ustala sie nastepujgce zasady obstugi parkingowej:

obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang
zabudowag w granicach nieruchomosci, do ktérych inwestor ma tytut prawny,

dla zabudowy mieszkaniowej obowigzuje zapewnienie co najmniej 1 miejsca postojowego
dla samochoddéw osobowych / 1 mieszkanie, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc
postojowych w garazu,

dla zabudowy ustugowej obowigzuje zapewnienie co najmniej 1 miejsca postojowego dla
samochodow osobowych / 30 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen zwigzanych
z obstugg klientéw lub powierzchni sprzedazy;

5) zasady odprowadzania $ciekow komunalnych:

a)
b)

odprowadzenie sciekéw komunalnych do kanalizacji sanitarnej,

do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie jako rozwigzanie tymczasowe
odprowadzenie Sciekdw do bezodptywowych zbiornikéw do okresowego gromadzenie
nieczystosci ciektych lub ich oczyszczanie w przydomowych oczyszczalniach $ciekéw;

6) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a)

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej:

maksymalna — 0,6,

minimalna - 0,005,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,3,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%,

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych w kalenicy gtéwnej - do 11 m,
wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych - do 7 m,

wysokos¢ innych obiektéow budowlanych - do 12 m,

geometria dachéw: dopuszcza sie realizacje dachéw jako dwuspadowych lub
wielospadowych o nachyleniu potaci dachowych do 50° a takze dachéw ptaskich.

Rozdziat 5

Ustalenia dotyczace obszaru objetego planem oznaczonego numerem 3 — potozonego w

miejscowosci Wreczyca Mala, przy ulicy Kopalnianej

§ 11.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDd1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drég publicznych;
2) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a)
b)
c)

Uchwata Nr ....

klasa techniczna drogi — droga dojazdowa,

droga jednojezdniowa, o dwu pasach ruchu,

zachowuje sie istniejgcy pas drogowy drogi publicznej — ulicy Kopalnianej o szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych od ok. 10 m do ok. 16 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z ulicg Zamkowag do ok. 20 m, w granicach ktérego dopuszcza sie lokalizacje:

obiektéw mieszczacych sie w definicji: ,drogi” i ,korony drogi” zawartych w art. 4 ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,

zieleni przydroznej,

urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen wodnych nie zwigzanych z prowadzeniem
ruchu drogowego,
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3)

d) wprowadza sie zakaz lokalizacji budynkow i wiat, w tym jako obiektéw tymczasowych;

wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztattowania zabudowy:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 10%,

b) maksymalna wysokos$c¢ obiektéw budowlanych - do 16 m.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL1 i ZL2 ustala sie:

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie podstawowe: lasy;

przeznaczenie dopuszczalne: tereny infrastruktury technicznej;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zachowuje sie zagospodarowanie pasa terenu potozonego wzdtuz ulicy Kopalnianej jako
terenu lesnego, w tym wykorzystywanego jako urzgdzenia melioracji wodnych, drogi lesne
oraz tereny pod liniami energetycznymi,

b) wprowadza sie zakaz lokalizacji budynkéw i wiat, w tym jako obiektow tymczasowych,

c) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej nie wykorzystywanych dla
potrzeb gospodarki lesnej,

d) lokalizacja obiektéw budowlanych w stosunku do drog publicznych zgodnie z przepisami
ustawy o drogach publicznych;

wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztattowania zabudowy:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 70%,

b) maksymalna wysokos$c¢ obiektéw budowlanych - do 16 m.

Rozdziat 6

Ustalenia dotyczace obszaréw objetych planem oznaczonych numerami 4A i 4B — polozonych w

miejscowosci Jezioro, w rejonie boiska sportowego
§12.

Dla terenéw oznaczonych rysunku planu symbolami MN,MR1 i MN,MR2 ustala sie:

1)

2)
3)

przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa rekreacji indywidualnej;

przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) tereny przeznaczone dla lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub budynkéw
rekreacji indywidualnej,

b) budynki mieszkalne i rekreacji indywidualnej lokalizowane jako wolno stojace,

c) wyklucza sie prowadzenie dziatalnosci ustugowej kolidujgcej z zabudowg mieszkaniowa,

d) lokalizacja budynkéw w stosunku do drog przylegajacych do terenéw objetych planem,
zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu w
odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcych terendw objetych planem,

e) do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu
moze on byé wykorzystywany jako:

— teren rolny, bez prawa lokalizacji zabudowy stuzgcej produkgciji rolniczej,

— teren zieleni;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji wraz z okresleniem

minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji,

a) obstuga komunikacyjna z przylegajgcych do obszaru objetego planem gminnych drég
dojazdowych — istniejagcych i projektowanych,

b) w granicach terenéw oznaczonych symbolami MN,MR1 i MN,MR2 dopuszcza sie
lokalizowanie niewyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych,

c) ustala sie nastepujgce zasady obstugi parkingowe;j:

— obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang
zabudowa w granicach nieruchomosci, do ktérych inwestor ma tytut prawny,

— dla zabudowy mieszkaniowej obowigzuje zapewnienie co najmniej 1 miejsca postojowego
dla samochodéw osobowych / 1 mieszkanie, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc
postojowych w garazu,

— dla zabudowy rekreacji indywidualnej obowigzuje zapewnienie co najmniej 1 miejsca
postojowego dla samochoddéw osobowych / 1 budynek, z dopuszczeniem zabezpieczenia
miejsc postojowych w garazu,

— dla zabudowy ustugowej obowigzuje zapewnienie co najmniej 1 miejsca postojowego dla
samochoddéw osobowych / 30m? powierzchni uzytkowej pomieszczen zwigzanych
z obstugg klientéw lub powierzchni sprzedazy i jednoczes$nie co najmniej 1 miejsca
postojowego / 3 zatrudnionych;
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5) zasady odprowadzania $ciekéw komunalnych:

a) odprowadzenie sciekdbw komunalnych do bezodptywowych zbiornikow do okresowego
gromadzenie nieczystosci cieklych lub ich oczyszczanie w przydomowych oczyszczalniach
Sciekow,

b) jako rozwigzanie docelowe dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdw komunalnych do sieci
kanalizacji sanitarnej;

6) wskazniki zagospodarowania terenéw i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

— maksymalna — 0,5,

— minimalna - 0,005,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,25,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 60%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektéw:

— wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych, rekreacji indywidualnej i ustugowych - do 9 m,

— wysokos$¢ zabudowy uzupetniajgcej (budynkéw i wiat) — do 6 m,

— wysokos$¢ innych obiektéw budowlanych - do 12 m;

e) geometria dachow: wprowadza sie wymoég stosowania w budynkach dachéw
symetrycznych dwu- lub wielospadowych i kacie nachylenia potfaci dachowych od 25° do
45° z dopuszczeniem: realizacji dachow jednospadowych w przypadku realizacji zabudowy
przy granicy dziatki oraz zmniejszenia kata nachylenia potaci dachowych budynkéw
gospodarczych i garazowych,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m?.

Rozdziat 7
Ustalenia dotyczace obszaru objetego planem oznaczonego numerem 5 — potozonego w
miejscowosci Borowe, w rejonie ulic Dtugiej i Lesnej

§13.
1. Dla terendéw oznaczonych rysunku planu symbolami MN,MR3, MN,RM4 i MN,MRS5 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa rekreacji indywidualnej;
2) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) tereny przeznaczone dla lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub budynkéw
rekreacji indywidualnej,

b) budynki mieszkalne i rekreacji indywidualnej lokalizowane jako wolno stojace,

c) lokalizacja budynkéw w stosunku do droég przylegajacych do terendéw objetych planem,
zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu w
odlegtosci 4 mi6 mod linii rozgraniczajgcych terenéw objetych planem,

d) do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu
moze on byé wykorzystywany jako:

— teren rolny, bez prawa lokalizacji zabudowy stuzgcej produkcji rolniczej,

— teren zieleni;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji wraz z okresleniem
minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji,

a) obstuga komunikacyjna z przylegajacych do obszaru objetego planem: gminnej drogi
dojazdowej (ulicy Lesnej) i drogi wewnetrznej (drogi wydzielonej po stronie zachodniej)
oraz z wykorzystaniem projektowanych drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku
planu symbolami KDw1 i KDw2,

b) ustala sie nastepujgce zasady obstugi parkingowe;j:

— obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang
zabudowg w granicach nieruchomosci, do ktérych inwestor ma tytut prawny,

— dla zabudowy mieszkaniowej obowigzuje zapewnienie co najmniej 1 miejsca postojowego
dla samochoddéw osobowych / 1 mieszkanie, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc
postojowych w garazu,

— dla zabudowy rekreacji indywidualnej obowigzuje zapewnienie co najmniej 1 miejsca
postojowego dla samochoddéw osobowych / 1 budynek, z dopuszczeniem zabezpieczenia
miejsc postojowych w garazu;

4) zasady odprowadzania sciekdw komunalnych:

a) odprowadzenie sciekéw komunalnych do bezodptywowych zbiornikow do okresowego
gromadzenie nieczystosci cieklych lub ich oczyszczanie w przydomowych oczyszczalniach
Sciekow,
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5)

b) jako rozwigzanie docelowe dopuszcza sie odprowadzenie Sciekéw komunalnych do sieci
kanalizacji sanitarnej;

wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

— maksymalna — 0,5

— minimalna - 0,005,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,25,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 60%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektéw:

— wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i rekreacji indywidualnej - do 9 m,

— wysokos¢ zabudowy uzupetniajgcej (budynkow i wiat) —do 6 m,

— wysokos¢ innych obiektow budowlanych - do 12m;

e) geometria dachdéw: wprowadza sie wymdg stosowania w budynkach dachow
symetrycznych dwu- lub wielospadowych i kgcie nachylenia potaci dachowych od 25° do
45°, z dopuszczeniem: realizacji dachow jednospadowych w przypadku realizacji
zabudowy przy granicy dziatki oraz zmniejszenia kata nachylenia pofaci dachowych
budynkéw gospodarczych i garazowych.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDw1 i KDw2 ustala sig:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: tereny drég wewnetrznych;

szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) drogi wewnetrzne,

b) drogi jednojezdniowe lub jednoprzestrzenne (ciggi pieszojezdne),

c) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych ok. 8 m (droga oznaczona symbolem KDw1) i ok.
10 m (droga oznaczona symbolem KDw2), z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z
drogg wewnetrzng, potozong poza granicami obszaru objetego planem,

d) w granicach terenéw drog wewnetrznych dopuszcza sie lokalizacje:

— obiektéw mieszczacych sie w definicji: ,drogi” i ,korony drogi” zawartych w art. 4 ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,

— urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego,

e) wprowadza sie zakaz lokalizacji budynkow i wiat, w tym jako obiektéw tymczasowych;

wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztattowania zabudowy:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 10%,

b) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych - do 12 m.

Rozdziat 8

Ustalenia dotyczace obszaru objetego planem oznaczonego numerem 6 — potozonego w

miejscowosci Nowiny, w rejonie ulicy Mysliwskiej
§ 14.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDw3 ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: tereny drég wewnetrznych;

szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) droga wewnetrzna przeznaczona do obstugi komunikacyjnej przylegajgcych terenow
przeznaczonych do zabudowy,

b) droga jednojezdniowa lub jednoprzestrzenna (cigg pieszojezdny),

c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych ok. 10 m, z poszerzeniem niezbednym dla
utworzenia planu manewrowego,

d) w granicach terenu drogi wewnetrznej dopuszcza sie lokalizacje:

— obiektdw mieszczacych sie w definicji: ,drogi” i ,korony drogi” zawartych w art. 4 ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,

— urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego,

e) warunkiem lokalizacji obiektow, o ktorych jest mowa w powyzszym pkt d jest odpowiednie
zabezpieczenie lub przebudowa istniejgcych urzadzeh melioracyjnych w tym rowu
melioracyjnego, w sposéb zabezpieczajgcy prawidiowe funkcjonowanie systemu
melioracyjnego,

f) wprowadza sie zakaz lokalizacji budynkéw i wiat, w tym jako obiektéw tymczasowych;

3) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 10%,
b) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych - do 12 m.
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Rozdziat 9
Ustalenia dotyczace obszaru objetego planem oznaczonego numerem 7 — potozonego w
miejscowosci Biezen, przy ulicy Wreczyckiej

§ 15.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN,RM ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa zagrodowa,

b) zabudowa ustugowa,

c) zabudowa zwigzana z prowadzeniem dziatalnos$ci gospodarcze;j;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) wyklucza sie lokalizacje zabudowy ustugowej i zabudowy zwigzanej z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej kolidujgcej z zabudowg mieszkaniowa,

b) lokalizacja zabudowy zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej raz budynkéw
i budowli stuzgcych produkcji rolniczej wytgcznie w gtebi dziatek budowlanych,

c) wyklucza sie prowadzenie produkcji zwierzecej powyzej 10 DJP,

d) lokalizacja budynkéw w stosunku do przylegajacych drég zgodnie z nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu w odleglosci 8 m od linii
rozgraniczajgcych ulicy Wreczyckiej oraz 4 m od linii rozgraniczajgcych projektowanej drogi
oznaczonej symbolem KDd2,

e) do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu
moze on by¢ wykorzystywany jako teren rolny;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji wraz z okresleniem
minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) obstuga komunikacyjna z przylegajgcej do obszaru objetego planem drogi powiatowej —
ulicy Wreczyckiej oraz z projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDd2,

b) ustala sie nastepujace zasady obstugi parkingowe;:

— obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang
zabudowg w granicach nieruchomosci, do ktérych inwestor ma tytut prawny,

— dla zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej obowigzuje zapewnienie co najmniej 1 miejsca
postojowego / 1 mieszkanie, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc postojowych
w garazu,

— dla zabudowy zwigzanej z prowadzeniem dziatalnoSci gospodarczej i ustugowej
obowigzuje zapewnienie co najmniej 1 miejsca postojowego / 30m? powierzchni uzytkowej
pomieszczen zwigzanych z obstugg klientéw lub powierzchni sprzedazy i jednoczesnie co
najmniej 1 miejsca postojowego / 3 zatrudnionych;

5) zasady odprowadzania $ciekow:

a) odprowadzenie s$ciekow komunalnych do bezodptywowych zbiornikow do okresowego
gromadzenia nieczystos$ci cieklych lub ich oczyszczanie w przydomowych oczyszczalniach
Sciekow,

b) odprowadzenie $ciekow przemystowych do bezodptywowych zbiornikéw do okresowego
gromadzenie sciekow technologicznych, po ich oczyszczeniu do poziomow okreslonych
w przepisach z zakresu Prawa wodnego,

c) jako rozwigzanie docelowe ustala sie odprowadzenie $ciekdw do sieci kanalizacji
sanitarnej;

6) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

— maksymalna — 0,5

— minimalna - 0,005,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,25,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 40%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektéw:

— wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych - do 10 m,

— wysokos¢ budynkéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej i produkcjg
rolniczg — do 12,0 m,

— wysokos¢ zabudowy uzupetniajgcej (budynkow i wiat) —do 7 m,

— wysokos¢ innych obiektow budowlanych - do 16 m;

Uchwata Nr .................. Rady ...ccoooevoeeeieae zdnia ....coooeeeceeee strona 12 z 14



e) geometria dachéw: wprowadza sie wymog stosowania w budynkach dachéw
symetrycznych dwu- lub wielospadowych i kgcie nachylenia potaci dachowych od 25° do
45° z dopuszczeniem: realizacji dachow jednospadowych w przypadku realizacji zabudowy
przy granicy dziatki oraz zmniejszenia kata nachylenia potaci dachowych budynkéw
gospodarczych i garazowych a takze budynkéw realizowanych w gtebi dziatki budowlanej,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m2.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDd2 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych;
2) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) klasa techniczna drogi — droga dojazdowa,

b) droga jednojezdniowa, o dwu pasach ruchu,

Cc) wyznacza sie pas drogowy drogi publicznej o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych ok.
10 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicg Wreczyckg do ok. 16 m, w
granicach ktdrego dopuszcza sie lokalizacje:

- obiektéw mieszczacych sie w definicji: ,drogi” i ,korony drogi” zawartych w art. 4 ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,

- Zieleni przydroznej,

- urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego,

d) wprowadza sie zakaz lokalizacji budynkoéw i wiat, w tym jako obiektow tymczasowych,

e) do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu
moze on by¢ wykorzystywany jako teren rolny, bez prawa lokalizacji zabudowy stuzgcej
produkcji rolniczej;

3) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 10%,

b)  maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych - do 12 m.

Rozdziat 10
Ustalenia dotyczace obszaru objetego planem oznaczonego numerem 8 — potozonego w
miejscowosci Kalej, przy ulicy Brzozowej

§ 16.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN2 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jako wolno stojgcych,

b) lokalizacja zabudowy w stosunku do przylegajacych drég zgodnie z nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu w odlegtosci 8 m od linii
rozgraniczajgcej ulicy Brzozowej, 6 m od projektowanej po stronie pdétnocnej drogi
dojazdowej oraz 4 m od linii rozgraniczajgcych drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
KDw4,

c) do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu
moze on by¢ wykorzystywany jako teren zieleni;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z okresleniem
minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) obstuga komunikacyjna z przylegajgcej od strony potudniowej do obszaru objetego
planem ulicy Brzozowej, oraz poprzez wigczong do tej ulicy droge wewnetrzng
oznaczong symbolem KDw4,

b) ustala sie nastepujgce zasady obstugi parkingowej:

— obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang
zabudowg w granicach nieruchomosci, w granicach ktérej jest realizowana projektowana
zabudowa,

— dla zabudowy mieszkaniowej obowigzuje zapewnienie co najmniej 1 miejsca
postojowego dla samochodéw osobowych / 1 mieszkanie, z dopuszczeniem
zabezpieczenia miejsc postojowych w garazu;

4) zasady odprowadzania $ciekéw komunalnych:

a) odprowadzenie sciekdw komunalnych do bezodptywowych zbiornikow do okresowego
gromadzenia  nieczystosci ciektych lub ich oczyszczanie w przydomowych
oczyszczalniach $ciekow,

b) jako rozwigzanie docelowe ustala sie odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji
sanitarnej;

5) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnosc¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej:
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— maksymalna — 0,5,

— minimalna - 0,005,

b) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,25,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 60%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

—  wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych w kalenicy gtéwnej - do 10 m,

—  wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych - do 6 m,

— wysokos$¢ innych obiektéw budowlanych - do 12 m,

6) geometria dachow: wprowadza sie wymaog stosowania w budynkach dachéw symetrycznych
dwu- lub wielospadowych ikgcie nachylenia potaci dachowych od 25°do 45°
z dopuszczeniem: realizacji dachéw jednospadowych w przypadku realizacji zabudowy przy
granicy dziatki oraz zmniejszenia kata nachylenia pofaci dachowych budynkéw
gospodarczych i garazowych.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDw4 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drég wewnetrznych;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) droga wewnetrzna,
b) droga jednojezdniowa lub jednoprzestrzenna (cigg pieszojezdny),
c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych ok. 6 m, z poszerzeniem do ok. 14 m w rejonie
skrzyZzowania z projektowang drogg dojazdows,
d) w granicach terenu drogi wewnetrznej dopuszcza sie lokalizacje:
— obiektéw mieszczacych sie w definicji: ,drogi” i ,korony drogi” zawartych w art. 4 ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,
— urzagdzenh infrastruktury technicznej nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego,
e) wprowadza sie zakaz lokalizacji budynkow i wiat, w tym jako obiektéw tymczasowych;
3) wskazniki zagospodarowania terenéw i zasady ksztattowania zabudowy:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 10%,
b) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych - do 12 m.

Rozdziat 11
Przepisy koncowe

§17.
Okresla sie stawke procentowg stuzgcg do naliczenia jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, pobieranej przez Wéjta Gminy Wreczyca Wielka w przypadku zbycia nieruchomosci
przez jej wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych
ustaleniami planu, w wysokosci 30%.

§ 18.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Wreczyca Wielka.

§19.
Wjt Gminy Wreczyca Wielka zapewni:
1) udostepnienie zainteresowanym planu do wgladu i udzielanie odpowiednich informaciji;
2) podanie do publicznej wiadomosci danych o planie, zgodnie z wymogami art. 21 ust. 2 pkt 6
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

§ 20.
Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Wreczyca Wielka

§ 21.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slgskiego.

§ 22.
Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy wejsScie w zycie niniejszej uchwaty powoduje utrate, w czesci
odnoszgcej sie do obszaréw objetych planem, mocy obowigzujacego obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar potozony w granicach
administracyjnych gminy Wreczyca Wielka, z wytgczeniem dziatek nr ew. 208, 209 i 210 potozonych w
miejscowosci Puszczew, przyjetego uchwatg Nr 1X/102/11 Rady Gminy Wreczyca Wielka z dnia 7
lipca 2011 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Slgskiego Nr 186, poz. 3481).
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