URZAD GMIN .
42-130 WRECZYCA WIELK*

ul. Siertkiewicza 1 woj. siask - i
tel. 34317-02-45 fax 3451700 Wreczyca Wielka, dn. 18.03.2016 .

Pokligle A 11554516 0
Wypis i wyrys

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gm. Wreczyca Wielka
dia miejscowosci Hutka

Dziatki potozone w miejscowosci Hutka, zgodnie z zalaczonym zakresem opracowania Zatacznik Nr 1,
majg nastepujgce przeznaczenie:

1. na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wreczyca Wielka, zatwierdzonego
Uchwatg Nr IX/102/11 Rady Gminy Wreczyca Wielka z dnia 7 lipca 2011 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
Zagospodarowania przestrzennego (Dz. Urz. Woj. Slgskiego Nr 1885, poz. 3481) zmienionego Uchwatg Nr XXXV/350/14 Rady
Gminy Wreczyca Wielka z dnia 29 wrzesnia 2014 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2014 r. poz. 5120) oraz na podstawie rozstrzygniecia nadzorczego Nr IF/1/0911/31/11 Wojewody
Slagskiego z 10 sierpnia 2011r. (Dz. Urz. Woj. Sigskiego Nr 188, poz. 3484), przeznaczone pod:

tereny drég publicznych — drogi powiatowe - symbol KDp; tereny drég publicznych — drogi gminne
lokalne - symbol KDI; tereny drég publicznych — drogi gminne dojazdowe - symbol KDd; tereny drég
wewnetrznych - symbol KDw; tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - symbol 1MW: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - symbol 2MN, 3MN, 4MN; tereny zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej z terenami zieleni - symbol 3MN,LS; tereny zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej
i zagrodowej - symbol 1MN,RM, 2MN,RM, 3MN,RM, 4MN,RM; tereny zabudowy ustugowej — ustugi -
symbol 1U; tereny zabudowy ustugowej — ustugi publiczne z terenami sportu i rekreacji - symbol
1Up,US; tereny rolnicze dopuszczone do lokalizacji zabudowy - symbol R; tereny rolnicze bez prawa
lokalizacji zabudowy - symbol RP; zalesienia - symbol ZLD; lasy - symbol LS;

Na obszarze znajdujg sie strefy ochrony konserwatorskiej:
- W - strefa $cistej kontroli najcenniejszych stanowisk archeologicznych,
- OW - strefa obserwacji archeologicznej oraz obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow.

W zataczeniu: fragmenty rysunku planu w skali 1:5000 Zatacznik Nr 2

oraz

2. na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wreczyca Wielka,
zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXV/353/14 Rady Gminy Wreczyca Wielka z dnia 29 wrzeénia 2014 r. w Sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2014 r. poz. 5123), teren
przeznaczony pod:

ZLD zalesienia; MR1 tereny zabudowy rekreacji indywidualnej;

W zataczeniu rysunek planu - obszar nr 11; w skali 1:2000 Zalgcznik Nr 3

Ad.1. Dziat |,
Rozdziat 1. Przepisy ogéine

§1.1.Zmiana miejscowego . planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar potozony w granicach
administracyjnych gminy Wreczyca Wielka, zwylgczeniem dziatek nr ewid. 208, 209 i210 polozonych w misjscowosci
Puszczew.

2. Granice obszaru objetego Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslono na rysunku planu.

§ 2. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwana dalej ,planem” skiada sie z integralnych
czesci: tekstowej, stanowigcej tresé niniejszej uchwaly oraz czesci graficznej, nazywanej w niniejszej uchwaie ,rysunkiem
planu”.

2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1 : 2 000, stanowiacy zalgcznik nr 1;

2) stwierdzenie przez Rade Gminy Wreczyca Wielka zgodnosci planu z ustaleniami »Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wreczyca Wielka", stanowiace zatgeznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Wreczyca Wielka o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu, stanowigce
zatgcznik nr 3;

4) rozstrzygniecie Rady Gminy Wreczyca Wielka o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezgcych do zadad wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 4. .

§ 3. Celem planu jest dokonanie zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Wreczyca Wielka
przyjetym uchwatg Rady Gminy Wreczyca Wielka Nr XXIX/269/06 z dnia 25 pazdziernika 2006r., (Dz. Urz. Wojewddztwa
Slaskiego Nr 141 poz.3969), polegajacych na:

1) wyznaczeniu nowych terendw inwestycyjnych w oparciu o zlozone wnioski oraz przeprowadzone konsultacje i po dokonaniu
odpowiednich zmian w Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wreczyca Wielka;

2) umozliwieniu wielofunkcyjnego rozwoju terendw wiejskich i weryfikacje terenow rezerwowanych dla prowadzenia inwestycji
infrastrukturalnych;

3) dostosowanie ustaleri planu do obowigzujgcych przepiséw.

§ 4. 1. Przedmiotem ustaleri czesci tekstowej planu sa:

1) ustalenia ogéine, obowigzujgce w granicach obszaru objetego planem, okreslajgce:

a) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym granice i sposoby zagospodarowania obszaréw

I obiektéw chronionych ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2009r. Nr 151, poz.1220, z pdézm.
zm.),
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¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspoifczesnej w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz.1568, z pzn. zm.),

d) zasady zagospodarowania terenéw dla celéw rekreacyjno — wypoczynkowych,

e) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy,

f} wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

g) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym: terenoéw gérniczych, stref ochrony sanitarnej wokot cmentarzy oraz obszaru objetego
decyzjg lokalizacyjng autostrady;

2) ustalenia dotyczgce zasad realizacji planu, okreélajace:

a) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,

b) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

c) zasady | warunki scalania i podziafu nieruchomosci objetych planem na dziaiki budowlane,

d) sposcby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

3) ustalenia szczegdlowe dla terenow wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, okreslajace:

a) przeznaczenie terenéw,

b) zasady i warunki zagospodarowania terenéw, w tym parametry i wskazniki zagospodarowania terenow,

¢) parametry ksztaltowania zabudowy;

4) przepisy koricowe, w ktérych okresiono migdzy innymi stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sig oplate, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole literowe oznaczajace przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi:

a) MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) MN tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,

c) MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

d) MN/P,U tereny zabudowy mieszkaniowej, produkcyjnej i ustugowej,

€) MN,LS tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z terenami zieleni,

f) MN,RM tereny zabudowy mieszkaniowsj jednorodzinnej i zagrodowej,

g) RM tereny zabudowy zagrodowej,

h) RM,LS tereny zabudowy zagrodowej z terenami zieleni,

i) RM,MR tereny zabudowy zagrodowsj i rekreadgji indywidualnej,

j} RM,MR/U tereny zabudowy zagrodowej, rekreacji indywidualnej i ustug,

k} MR,LS tereny zabudowy rekreacji indywidualnej z terenami zieleni,

I} U tereny zabudowy ustugowej — ustugi,

m) U,LS tereny zabudowy ustugowej z terenami zieleni,

n) Up tereny zabudowy ustugowej — ustugi publiczne,

o) Up,US tereny zabudowy ustugowe] — usiugi publiczne z terenami sportu i rekreagji,

p) US tereny sportu i rekreacji,

q) UK tereny zabudowy usfugowej — zabudowa sakralna,

r) P tereny zabudowy produkcyjnej,

s) P,U tereny zabudowy produkcyjne] i ustugowe;j,

t) PG/P,U tereny prowadzenia eksploatacji surowcéw minerainych wskazane do lokalizacji zabudowy produkcyjnej
i ustugowej,

u) PG tereny prowadzenia eksploatacji surowcéw mineralnych,

v) P,U/RPZ tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej z fermami,

w) RPZ tereny ferm,

x) R tereny rolnicze dopuszczone do lokalizacji zabudowy,

y) RP tereny rolnicze bez prawa lokalizacji zabudowy,

z) RP/PG tereny rolnicze wskazane do prowadzenia eksploatacji surowcow mineralnych,

za) ZLD zalesienia,

zb) ZL lasy w zarzgdzie Paristwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Paristwowe,

zc) LS lasy inne,

zd) ZLU tereny zabudowy zwigzanej z gospodarka lesna,

ze) ZE tereny zieleni objetej ochrong,

zf) PE hatdy (zwatowiska po prowadzonej eksploatacji surowcéw mineralnych),

zg) WS tereny wod powierzchniowych $rodlgdowych,

zh) WS,ZP tereny wod powierzchniowych srodladowych z terenami zieleni urzadzonej,

zi} ZP tereny zieleni urzgdzonej,

zj) ZD tereny ogrodéw dziatkowych,

zk) ZC cmentarze,

zl) Kd parkingi,

zm) KDW tereny drog publicznych — drogi wojewddzkie,

zn) KDp tereny drég publicznych ~ drogi powiatowe,

zo) KDl tereny drég publicznych — drogi gminne lokalne,

zp) KDd tereny drég publicznych — drogi gminne dojazdowe,

zq) KDw tereny drég wewnetrznych,

zr) KS stacje paliw,

zs) KO tereny infrastruktury technicznej — cczyszczalnia $ciekow,

zt) WZ tereny infrastruktury technicznej zwigzane z eksploatacjg wod podziemnych,

zu) RTCN tereny radiowo-telewizyjnego centrum nadawczego,

zw) IS tereny zamkniete;

5) numery wyrézniajace poszczegéine tereny lub grupy terendw o réznych zasadach zagospodarowania, o tych samych
symbolach literowych.

3. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, wprowadzone na mocy innych przepiséw, aktow prawnych lub

decyzji, sq obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) symbole obiektéw i obszaréw objetych ochrong konserwatorska:
a) obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw,
b) strefy ochrony konserwatorskiej ,B" - ochrony zasadniczych elementéw rozplanowania i zabudowy:
- B1 - ukiady przestrzenne wsi,
- B2 - zespoly dworskie lub folwarczne,

Yy



- B3 - cmentarze,
- B4 ~ zespoly koscielne,
c) strefy ochrony konserwatorskiej:
- K - strefa ochrony krajobrazu kulturowego,
- W - strefa Scistej kontroli najcenniejszych stanowisk archeologicznych,
- OW - strefa obserwacji archeologicznej,

d) koscioly, kapliczki i krzyze ujete w ewidencji zabytkéow,

e) stanowiska archeologiczne;

2) rezerwat przyrody ,Zamczysko”;

3) uzytki ekologiczne: ,Bagno w Jeziorze" i ,,Dzicze Bagno”;

4) granice parku krajobrazowego ,Lasy nad Gorng Liswartg”;

5) granice otuliny parku krajobrazowego ,Lasy nad Gérng Liswartg";

6) strefa ochrony sanitarnej 50m wokot cmentarza grzebalnego;

7) granica obszaru objetego decyzjg o ustaleniu lokalizacji autostrady. ’

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu:

1) przebieg kanaléw i rowéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ,w”;

2) obszary zmeliorowane;

3) granice terenéw podmokiych lub narazonych na podtopienia, korytarzy ekologicznych;

4) trasy istniejace] infrastruktury technicznej, wraz z przypisanymi do nich strefami technicznymi badz strefami ograniczen
w uzytkowaniu terendw:

a) rurocigg przesylowy dalekosiezny stuzacy do transportu ropy naftowej iproduktow naftowych (nazywany dalej

Jfopociagiem") wraz ze strefg bezpieczenstwa,

b) linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110kV wraz ze strefg okreslajacg orientacyjnie wystepowanie pola

elektromagnetycznego o wartosci dopuszczalnej;

5) pozostate oznaczenia wynikajace z tre$ci map: zasadniczej i ewidencyjnej.
5.Brak w planie ustalen wymaganych ustawg oznacza, ze wtym zakresie nie wystepuje potrzeba ich okreslenia,

w szczegolnosci dotyczy to:

1) wyznaczenie granic obszaréw wymagajgcych scalen i podziaidéw nieruchomosci objetych planem w rozumieniu rozdziatu
2 dziatu Il Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z p6zn.
zm.);

2) granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym obejmujacych tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz tereny zagrozone osuwaniem sie
mas ziemnych, ze wzgledu na brak ich wystepowania w granicach obszaru objetego planem.

§ 5. 1. Wprowadzone w planie ustalenia nalezy rozumieé¢ w znaczeniu przepisow idecyzji obowigzujgcych na dziea
podjecia niniejszej uchwaty.

2. Przy wydawaniu za$wiadczer i decyzji administracyjnych na podstawie pfanu, okreslajacych przeznaczenie oraz sposéb
zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, wymagane jest
uwzglednienie obligatoryjnie ustalen:

1) ogdinych okreslonych w dziale II, wlasciwych dla danego terenu;

2) dotyczgcych zasad realizacji planu — w zalezno$ci od przedmiotu decyzji lub zaswiadczenia okreslonych w dziale IlI;

3) szczeg6iowych dla danego terenu okreslonych w dziale V.

§ 6. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie- nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé ustalone planem przeznaczenie okreslajgce jedng funkcje
(a wprzypadku zabudowy wielofunkcyjnej kilka funkcji), ktéra winna dominowac¢ na terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi i ktérej sg podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu, okreslone jako dopuszczalne;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie okreslajgce jedng lub kilka funkgji, ktore
wzbogacajg lub uzupetniajg przeznaczenie podstawowe i mogg z nim harmonijnie wspdtistnie¢ lub mozliwy na warunkach
ustalonych w planie, alternatywny rodzaj jego uzytkowania;

4) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejgcego zagospodarowania terenu lub istniejgcych obiektéw
budowlanych w dotychczasowej formie, z mozliwoscig przeksztalcern na warunkach okreslonych w planie;

5) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ okreslone w niniejszej uchwale linie ograniczajgce mozliwosé
lokalizacji budynkéw oraz budowli naziemnych nie bedgcych urzgdzeniami technicznymi lub urzadzeniami infrastruktury
technicznej, przy czym dopuszcza sie przekroczenie tej linii przez elementy budynkoéw takich jak: balkony, okapy, wykusze
oraz wejscia (schody, podesty, pochylnie dla niepetnosprawnych);

6) linii zabudowy obowigzujacej - nalezy przez to rozumied okreslone na rysunku planu linie wyznaczajace lokalizacje elewacji
frontowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na terenach projektowanych osiedli zabudowy mieszkaniowej
jédnorodzinnej, przy czym dopuszcza sie przekroczenie tej linii przez elementy budynkdw takich jak: balkony, okapy,
wykusze oraz wejscia (schody, podesty, pochylnie dla niepetnosprawnych);

7) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynno$ci ustugowych: $wiadczonych na rzecz jednostek gospodarki
narodowej oraz ludnosci, przeznaczonych dla celéw konsumpcji indywidualnej, zbiorowej iogoélnospolecznej, nie
zwigzanych z procesami produkcyjnymi;

8) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ nalezy przez to rozumie¢ ustugi o funkcjach takich jak: kultura, sztuka
i sport, kult religijny, obstuga bankowa i pocztowa, a takze publiczna: administracja, nauka, o$wiata, przedszkola, stuzba
zdrowia, opieka spoleczna i socjalna;

9) zabudowie zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane zwigzane
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej obejmujgce] dzialalno$¢ wytwdrczg iprodukeyjng, wtym obejmujaca
dziatalno$¢ rzemiesiniczg i rolniczg, w ktérych jest zatrudnionych $redniorocznie mniej niz 10 pracownikéw/ 1 zmiane;

10) budynkach i urzadzeniach budowlanych stuzgcych produkcji rolniczej — nalezy przez to rozumieé budynki inwentarskie,
gospodarcze, sktadowe, magazynowe i produkcyjne oraz budowle rolnicze stuzgce wytgcznie produkcji rolniczej, w tym
uznanej za dziat specjalny oraz stuzace przetworstwu rolno — spozywczemu;

11) terenach zieleni — nalezy przez to rozumieé tereny pokryte roslinnoscig petnigcag funkcje estetyczne, rekreacyjne lub
izolacyjne, aw szczegodlnosci: lasy, zadrzewienia, zielefice, skwery, trawniki, kwietniki, ogrédki przydomowe, zielert
towarzyszgcg terenom zabudowy;

12) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy znakiem drogowym [ub informacyjnym ustawionym przez gmine;

13) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ tablice informacyjng umieszczong na istniejgcym obiekcie budowlanym o powierzchni
tablicy reklamowej do 0,7m2 ;

14) tablicy reklamowe;j typu biliboard - nalezy przez to rozumie¢ reklame o powierzchni tablicy reklamowej powyzej 5m2 ;

15) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumieé teren objety projektem zagospodarowania, bgdgcym podstawg uzyskania
pozwolerl/ dokonania zgtoszen na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2010 r. Nr 243, poz.
1623, z pdzn. zm.);
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16) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw i obiektow
budowlanych stanowigcych obiekty kubaturowe, istniejgcych iprojektowanych w granicach dziakki budowlanej [ub
w granicach terenu inwestycji;

17) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ pionowy wymiar budynku liczony od najnizszej rzednej terenu
przylegajacego do budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu pofaci dachowych, a w
przypadku innych obiektow budowlanych pionowy wymiar obiektu liczony od najnizszego poziomu terenu przylegajgcego
do obiektu, do najwyzszego punktu obiektu budowlanego;

18) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ definicje dziatki budowlanej zawartg w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

19) terenie zabudowanym — nalezy przez to rozumie¢ teren z istniejgcymi budynkami, polozonymi przy tej samej drodze,
w odlegtosci do 50m od granicy terenu inwestycji;

20) terenie niezabudowanym — nalezy przez to rozumie¢ teren bez istniejgcych budynkéw, potozonych przy tej samej drodze,
w odlegtosci do 50m od granicy terenu inwestycji;

21) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek lub zespdt budynkéw okreslonej funkeji wraz z budynkami i innymi
obiektami budowlanymi oraz elementami zagospodarowania terenu towarzyszacymi tej zabudowie, w tym wymienionymi
w §18 niniejszej uchwaly;

2. uzyte w niniejszej uchwale pojecia:

1) obiekt budowlany, budynek, budowla, budynek mieszkalny jednorodzinny, budynek mieszkalny wielorodzinny, zabudowa
zagrodowa, budynek rekreacji indywidualnej, budynek gospodarczy, powierzchnia biologicznie czynna, odpowiadajg
przepisom i definicjom ustawy z dnia 7 lipca 1994r.Prawo budowlane iRozporzadzenia Ministra Infrastrukiury z dnia
12 kwietnia 2002r, w sprawie warunkéw technicznym, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75,
poz. 690, z pdzn. zm.); .

2) budowle hydrotechniczne i pietrzgce odpowiadajg przepisom i definicjom Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 20
kwietnia 2007r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle hydrotechniczne i ich usytuowanie
(Dz. U Nr 86, poz. 579);

3) zloze kopaliny, praca geologiczna, robota gornicza, zakiad gdrniczy, teren gérniczy, odpowiadajg przepisom i definicjom
ustawy z dnia 4 lutego 1994r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz.U. z 2005r. Nr 228, poz.1947, z pdzn. zm.).

Dziat II.
Ustalenia og6ine obowiazujace w granicach obszaru objetego planem
Rozdziat 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 7. Plan ustala nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) Jezeli ustalenia szczegbtowe nie regulujg inaczej, w granicach terendw o tych samych symbolach literowych:

a) wyroznionych numerem 1 - adaptuje sig istniejaca zabudowe i zagospodarowanie terenu, z dopuszczeniem lokalizacji
nowej zabudowy,

b) wyroznionych numerem 2 — dopuszcza sig lokalizacje zabudowy wzdiuz istniejacych drog, pod warunkiem: poszerzenia
paséw drogowych do parametréw ustalonych w planie, budowy drog, realizacji uzbrojenia iwydzielenia dziatek
budowlanych,

¢) wyrdznionych numerem 3 - dopuszcza sie lokalizacje zabudowy, pod warunkiem:

- wydzielenia uktadu komunikacyjnego obstugujacego projektowang zabudowg (drég publicznych lub wewngtrznych
lub ustanowienie odpowiednich stuzebnosci gruntowych),

- realizacji uzbrojenia i wydzielenia dziatek budowlanych,

d) wyrdznionych numerem 4 - dopuszcza sie lokalizacje zabudowy, pod warunkiem:

- uwzglednienia wystepujgcych warunkéw fizjograficznych, w tym potozenia w granicach obszaréw narazonych na
podtopienia lub o wysokim poziomie woéd gruntowych oraz na obszarach wystgpowania gleb pochodzenia
organicznego,

- ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych, oraz opracowania ich w formie
dokumentacji geotechnicznej, na podstawie wykonanej dokumentacji geologiczno-inzynierskiej lub
przeprowadzonych badar geotechnicznych,

- odpowiedniego posadowienia projektowanej zabudowy (realizacji budynkéw bez podpiwniczenia, o odpowiedniej
wysokosci posadowienia parteru, wykonania odpowiednich izolacji, wykorzystania odpowiednich materialow
budowlanych);

2) wprowadza sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

a) wprowadza sie nakaz ujednolicenia w obreble poszczegdlnych dziatek budowlanych formy i detalu architektonicznego
budynkéw oraz elementdw zagospodarowania terenu,

b)w przypadku koniecznosci nadbudowy ze wzgledéw technicznych istniejgcych obiektéw, o wysokosci rownej lub
wiekszej od wysokosci zabudowy ustalonej w planie, dopuszcza sig ich nadbudowe nie wigcej niz o 1,5m lub 0 15%
istniejgcej wysokosci obiektow,

¢) dopuszcza sie wprowadzenie w budynkach akcentéw wysokosciowych nieprzekraczajgcych: 0,2 powierzchni zabudowy
budynku i do 130% wysokosci dopuszczonej planem,

d) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang w sytuacjach innych niz uregulowane
przepisami prawa budowlanego, wytgcznie:

- na dziatkach budowlanych o szerokoéci nizszej niz 16,0m i pod warunkiem, ze zabudowa przy granicy dzialki nie
przekracza 30% diugosci tej granicy,

- gdy projektowany budynek bedzie przylegat calg powierzchnig swej sciany do Sciany budynku o tej samej funkcji
istniejgcego Iub projektowanego do realizacji na dzialce sagsiedniej;

e) jezeli ustalenia szczegotowe nie regulujg inaczej, wprowadza sig wymag:

- stosowania w budynkach dachdéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych i kacie nachylenia potaci dachowych od
250 do 450, z dopuszczeniem: realizacji dachow jednospadowych w przypadku realizacji zabudowy przy granicy
dziatki oraz zmniejszenia kata nachylenia pofaci dachowych budynkéw: produkcyjnych, usiugowych, gospodarczych,
garazowych i inwentarskich oraz budynkéw potozonych w drugiej linii zabudowy (w glebi dziatki budowlanej),

- stosowania w budynkach mieszkalnych na elewacji kolorystyki tynkéw o niskiej intensywnosci zabarwienia oraz
stosowania koloru pokrycia dachowego nawigzujgcego do naturalnego koloru dachowki ceramicznej,
z dopuszczeniem zastosowania ciemnych kolorow pokrycia dachowego (np.grafitowego, ciemnobrgzowego),

- lokalizacji we frontowej czesci dziatki budewlanej: budynku mieszkalnego, ustugowego Iub administracyjno-
socjalnego, z dopuszczeniem lokalizacji pojedynczych garazy, a w giebi dziatki budowlanej lokalizacji: budynkow
gospodarczych, garazowych, obiektéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej i produkceyjnej oraz
budynkéw i urzadzen budowlanych stuzacych produkgji rolniczej,

-na terenach zabudowanych dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy o gabarytach iformie dostosowanej do
zabudowy otej samej funkcji istniejace] w sasiedztwie, w szczegdlnosci dotyczy to zastosowania podobnych
proporgji bryly budynkéw i formy dachéw;,

3) wprowadza sie nastepujace zasady ksztattowania linii zabudowy od strony wyznaczonych na rysunku planu istniejgcych
i projektowanych drég publicznych:
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a) na terenach projektowanych osiedli zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wymagana jest lokalizacja budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w wyznaczonych na rysunku planu obowigzujgcych liniach zabudowy,
b) na terenach zabudowanych wprowadza sie wymog:

: - lokalizacji zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej jako kontynuacja linii zabudowy
wyznaczonej przez istniejgce na dziatkach sasiednich budynki znajdujgce sie w najmniejszej odlegtosci od pasa
drogowego,

-w przypadku nie zachowania przez istniejacg zabudowe na dzialkach sasiednich odlegtosci od drég publicznych
wymaganych przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2007r. Nr 19 poz.115,
z pdzn. zm.), nieprzekraczalng linie zabudowy nalezy ustalié zgodnie z tymi przepisami,

¢) na terenach niezabudowanych wprowadza sie wymog lokalizacji zabudowy w minimalnej odlegtosci:

- 25,0 m - od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej,

- 15,0 m — od krawedzi jezdni drogi powiatowej,

- 8,0 m —od linii rozgraniczajacej drogi gminnej lokalnej,

-6,0 m - od linii rozgraniczajacej drogi gminnej dojazdowej,

~4,0 m —od linii rozgraniczajgcych wyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych;

4) od terenéw kolejowych wymagane zachowanie odlegiosci wynikajgcych z przepiséw z zakresu ustawy z dnia 28 marca
2003r. o transporcie kolejowym (Dz.U. z 2007r. Nr 16 poz.94 z pdzn. zm.);

5) na terenach dopuszczonych do zabudowy przy lasach wymagane jest zachowanie wymagari przeciwpozarowych zawartych
w Rozporzadzeniu z dnia 12 kwietnia 2002 r. Ministra Infrastruktury w/s warunkéw technicznym, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;

6) okresla sie nastgpujace zasady dotyczace realizacji nowych ogrodzen | wprowadza sie:

a) od strony drég publicznych:
- wymdg stosowania ogrodzen azurowych o maksymainej wysokosci 1,8m,
- zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatéw betonowych,
b) zakaz lokalizacji ogrodzeri peinych, o wysokosci wyzszej niz 2,2m (powyzszy zakaz nie dotyczy terendw oznaczonych
symbolami: MN/P,U; P; P,U; P,U/RPZ; RPZ; PG/P,U i KO);

7) okre$la sig nastepujgce zasady lokalizowania reklam:

- a) wprowadza sie zakaz lokalizacji reklam w granicach terenéw oznaczonych symbolami: ZE; PE; WS; WS,ZP; ZP oraz

{ : w granicach paséw drogowych drdg publicznych,

b) wprowadza sig zakaz lokalizacji reklam, za wyjgtkiem szyldéw, w granicach terendw oznaczonych symbolami: MW; MN;

MN,LS; RM,LS; RM,MR; MR,LS; UK; RP; RP/PG; ZLD; LS; ZL i ZC,
c) dopuszcza sie lokalizacje tablic reklamowych typu billboard wytacznie w granicach terendéw oznaczonych symbolami:
MN/P,U; P; P,U; PG/P,U; R;

8) okresla sig nastepujace zasady ochrony krajobrazu i terendw zieleni, i wprowadza sig:

a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym zabudowy o charakterze tymczasowym, poza terenami dopuszczonymi do zabudowy
w planie,

b):wymég zachowania istniejgcych zespoldéw zieleni wysokiej,

c) obowigzek wzbogacenia krajobrazu o zespoly zieleni srédpolnej, zalesienie gruntéw rolnych niskich klas oraz realizacje
zalozen alejowych wzdiuz istniejgcych i projektowanych drég publicznych o niskim natgzeniu ruchu drogowego,

d)wymég sukcesywnej rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych iterenéw zdegradowanych, z wprowadzeniem na
terenach poddanych rekultywac]i zieleni, zbiornikéw wodnych lub przywrécenie tych terendéw do produkcji rolnej.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie nastepujace wymogi dla zagospodarowania terenow:

1) dla rezerwatu przyrody ,Zamczysko” - ustanowionego Zarzadzeniem Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia
27 kwietnia 1953r. (MP Nr A-30, poz.385), wymienionego w Obwieszczeniu Wojewody Slgskiego z dnia 2 stycznia 2002r,
wis ogloszenia wykazu rezerwatéw przyrody (Dz.Urz. Wojewddztwa Slaskiego Nr 1 poz.1):

a) adaptuje sie istniejgce zagospodarowanie terenu,
b) obowigzuja zakazy i zasady zagospodarowania okreslone w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz
ustalenia okreslone w ustanowionym planie ochrony;

2) dla parku krajobrazowego i otuliny parku krajobrazowego ,Lasy nad Gdrng Liswarta”- ustanowionych Rozporzgdzeniem Nr
28/98 Wojewody Czestochowskiego z dnia 21 grudnia 1998r. w/s utworzenia Parku Krajobrazowego ,Lasy na Gérng

- Liswartg” (Dz.Urz. Wojewddztwa Czestochowskiego Nr 25 poz.269), wymienionego w Obwieszezeniu Wojewody Slgskiego

" zdnia 15 marca 1999r. w/s ustalenia wykazu aktéw prawa miejscowego wydanych przez Wojewode Bielskiego,
Czestochowskiego i Katowickiego przed dniem 1 stycznia 1999r.(Dz.Urz. Wojewodztwa Slaskiego Nr 8 poz. 42):

a) wymagane zagospodarowanie i zabudowa terenéw zgodnie z ustaleniami planu,

b) obowigzujg ograniczenia wymienione w zalgczniku nr 2 do rozporzadzenia Nr 28/98 Wojewody Czestochowskiego
z dnia 21 grudnia 1998r.,

c) obowigzujg ustalenia okreslone w ustanowionym planie ochrony,

3)dla uzytku ekologicznego ,Dzicze Bagno'- ustanowionego rozporzadzeniem Nr 7/2002 Wojewody Slaskiego z dnia
27 lutego 2002r. w/s uznania za uzytek ekologiczny torfowiska ,Dzicze Bagno” w gminie Kiobuck (Dz.Urz. Wojewodztwa
Slaskiego Nr 17 poz.527) oraz dia uzytku ekologicznego ,Bagno w Jeziorze- ustanowionego rozporzgdzeniem Nr 10/2002
Wojewody Slaskiego z dnia 12 marca 2002r. w/s uznania za uzytek ekologiczny torfowiska przejsciowego izbiornika
wodnego pod nazwa ,Bagno w Jeziorze” w gminie Wreczyca Wielka (Dz. Urz. Wojewddztwa Slaskiego Nr 20 poz.658):

a) adaptuje sie istniejgce zagospodarowanie terenu,
b) na terenie wymienionych uzytkow ekologicznych obowigzujg ograniczenia wprowadzone. rozporzadzeniami Nr 7/2002
i 10/2002 Wojewody Slgskiego, w tym wprowadzone zakazy:
- niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obiektu,
- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu i wydobywania torfu,
- uszkadzania i zanieczyszczania gleby,
- wysypywania, zakopywania | wylewania odpaddéw lub innych nieczystosci,
- zasmiecania obiektu i terenu wokot niego,
- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody,
- likwidowania matych zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-bifotnych, -
- budowy budynkow, budowli, obiektéw malej architektury itymczasowych obiektow budowlanych mogacych mieé
negatywny wplyw na obiekt chronlony lub spowodowac degradacje krajobrazu;

4) przy stosowaniu zakazdw wymienionych powyzszych pkt 1-3 nalezy uwzglednié odpowiednie zapisy ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody zwalniajgce z ich stosowania;

5) w Rozporzgdzeniu nr 23/94 Wojewody Czestochowskiego z dnia 30 grudnia 1994r. w/s -uznania za pomnik przyrody
(Dz.Urz. Wojewodztwa Czestochowskiego z 1995r. Nr 2 poz.2, z 1996r. Nr 2 poz.5), wymienionym w Obwieszczeniu
Wojewody Slaskiego z dnia 15 marca 1999r. wis ustalenia wykazu aktéw prawa miejscowego wydanych przez Wojewode
Bielskiego, Czestochowskiego i Katowickiego przed dniem 1 styczma 1999r.(Dz. Urz. Wojewddztwa Slaskiego Nr 8 poz.42)
wykazano pomniki przyrody ozywionej potozone w granicach gminy Wreczyca Wielka:

N
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a) poz. 57/224 — buk pospolity (obwdd 463cm) — potozony Nadles$nictwo Kiobuck, oddz.241h, Lesnictwo Rybno,

b) poz. §7/225 — grupa drzew (30 szt) — lipa drobnolistna (26szt — obwdd111-460cm) i lipa szerokolistna (4szt — obwéd
176-461cm) - potozona w Truskolasach przy kosciele,

¢) poz. 57/226 — grupa drzew (14 szt) - lipa drobnolistna (obw6d152-410cm)- potozona Truskolasy, cmentarz,

d) poz. 57/312 — dgb szyputkowy (obwdd 430cm) polozony Nadlesnictwo Kilobuck, obreb Kiobuck Le$nictwo Rybno, oddz,

225i,

e) poz. 57/3131 - dab szyputkowy (obwdd 394cm) polozony Nadlesnictwo Kiobuck, obreb Kiobuck Lesnictwo Rybno, oddz,
228f,

f) poz. nr 57/314 - buk pospolity (obwdd 480cm) poiozony Nadle$nictwo Kiobuck, obreb Kiobuck Lesnictwo Rybno, oddz,
241a,

g) poz. nr 57/315 - grupa drzew (12 szt.) dgb szyputkowy (obwody 30-510) potozony Nadlesnictwo Kiobuck, obreb Ktobuck
l.es$nictwo Rybno, oddz, 256¢,

h) poz. nr 57/316 — dab szyputkowy (obwdd 370) Nadlesnictwo Ktobuck, Obreb Kiobuck, Les$nictwo Skrzeszéw, oddz.
265d,

iy poz. nr 57/317 — buk pospolity (obwdd 463) polozony Nadlesnictwo Kiobuck, obreb Kilobuck Leénictwo Rybno,
oddz,228f,

j)dla pomnikéw przyrody ozywionej wymienionych w powyzszych pkt5 a-i zgodnie z rozporzgdzeniem wymienionym
w pkt. 5 wprowadzono zakazy:

- wycinki drzew i krzewdw, niszczenie roslin i pozyskiwania ich czesci,
- dokonywania w bezpoSrednim sgsiedztwie zmian, ktére moga negatywnie wptynaé na przedmiot ochrony,
- umieszczania na obiektach lub w ich granicach tablic, napiséw, ogtoszen nie zwigzanych z ich ochrong;

6) na terenie gminy Wreczyca Wielka Rozporzadzeniami Wojewody Slaskiego z dnia 18 kwietnia 2006r. ustanowiono pomniki
przyrody ozywione;j:

a) rozporzgdzeniem nr 20/06, w/s ustanowienia pomnika przyrody: grupy jednogatunkowej dwéch sztuk drzew gatunku lipa
drobnolistna (obwody pni 380 i440cm) pofozonego obok kapliczki przy drodze z Pily do Nowin, w miejscowosci
Klepaczka, na dziatce nr ew. 243/1, (Dz.Urz. Wojewddztwa Slgskiego Nr 51 poz. 1425),

b) rozporzadzeniem nr 21/06, w/s ustanowienia pomnika przyrody: grupy jednogatunkowej dwéch sztuk drzew gatunku
olsza czarna (obwody pni 260 i 270cm) polozonego naprzeciw posesji przy ul. Florianskiej 3, w migjscowosci Grodzisko,
na dziatce nr ew. 223/4, (Dz.Urz. Wojewddztwa Slgskiego Nr 51 poz. 1426},

c) rozporzadzeniem nr 22/06 w/s ustanowienia pomnika przyrody — drzewa gatunku lipa szerokolistna (obwéd pnia 740cm)
polozonego w miejscowosci Pierzchno 36, na dzialce nr ew.166,(Dz.Urz. Wojewddztwa Slgskiego Nr 51 poz.1427),

d) rozporzadzeniem nr 24/06 w/s ustanowienia pomnika przyrody -~ drzewa gatunku wigz gérski (obwod pnia 440 cm)
polozonego przy posesji 104a w miejscowosci Jezioro , na dziaice nr ew/345 (Dz.Urz. Wojewddztwa Sigskiego Nr 51
poz. 1429),

e) dla pomnikéw przyrody wymienionych w powyzszych pkt.6 a-d wprowadzono zakazy:

- niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obiektu,
- uszkadzania i zanieczyszczania gleby,
- umieszczania tablic reklamowych;

7) wprowadza sie szczegdlng ochrone walorow przyrodniczo — krajobrazowych dolin rzek: Biatej Okszy, Gorzelanki, Kocinki,
Kopki, Pankowki, Szarlejki i Weglowiczanki (rzek z towarzyszgcymi {akami ipastwiskami, terenéw podmokiych lub
zagrozonych podtopieniami), stanowigcych korytarze ekologiczne, poprzez wprowadzenie:

a) nakazu zachowania naturalnych dolin rzek i terenow {ak i pastwisk zwigzanych z tym rzekami, z dopuszczeniem:

- prowadzenia niezbgdnych robét zwigzanych z regulacjg lub utrzymaniem wod,
- realizacji zbiornikéw wodnych retencyjnych,
b) zakazu wznoszenia obiektéw budowlanych, w tym szczegodlnie obiektdw ograniczajgcych mozliwosé splywu wéd
i powietrza, za wyjatkiem realizacji:
- zbiornikéw i urzgdzen wodnych,
- urzadzen infrastruktury technicznej,
- innych elementéw zagospodarowania terenu wymienionych w §10 ust.4 uchwaty,

c) zakazu skiadowania lub gromadzenia; $ciekéw, odchodéw zwierzecych, $rodkdw chemicznych oraz innych materiatéw
i odpadow, ktére mogg zanieczysci¢ srodowisko, w tym szczegodlnie wody lub mogacych pogorszyé walory estetyczne
Srodowiska;

8) wprowadza sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy w odleglosci mniejszej niz 30m od linii brzegowej rzek; powyzszy zakaz
nie dotyczy lokalizacji budynkow gospodarstw rybnych zwigzanych z obsiugg sgsiadujgcych zbiornikéw wodnych;

9) wprowadza sie zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci ponizej:

a) 5,0m od linii brzegowej rzek oraz od gornej krawedzi stawdw i kanatéw,

b) 1,5m od goérnej krawedzi rowéw;

10) wprowadza sie szczegblng ochrong terendw lesnych oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL iLS poprzez
wprowadzenie:

a) zakazu wznoszenia obiektéw budowlanych, za wyjatkiem dopuszczenia realizacji:

- elementéw zagospodarowania terenu wymienionych w: §10 ust.4, § 46 i § 47 uchwaly,
- urzgdzen infrastruktury technicznej, w przypadku braku mozliwosci ich lokalizacji poza terenami leSnymi i pod
warunkiem ich realizacji w oparciu o istniejgce drogi lesne,

b) zakazu przeksztatceri powierzchni terenu i prowadzenia prac ziemnych mogacych zniszczyé lub ograniczyé zywotno$é
drzewostanu i chronionych roslin, a takze wplywac niekorzystnie na zmiang stosunkow wodnych,

¢) zakazu skiadowania lub gromadzenia: §ciekdw, odchodow zwierzecych, srodkdéw chemicznych oraz innych materiatow
i odpadow, ktére mogg zanieczysci¢ Srodowisko lub mogacych pogorszy¢ walory estetyczne srodowiska;

11) ustala sie obowigzek zachowania istniejgcych zadrzewieri $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, z dopuszczeniem
wycinki drzew na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, po uzyskaniu decyzji
wymaganych tg ustawg;

12) wprowadza sie zalesianie terendw rolnych nieprzydatnych dla prowadzenia produkcji rolnej, w tym gruntéw rolnych
potozonych poza terenami przeznaczonymi w planie do dolesienia, przy wskazaniu do zalesiania terenéw rolnych nizszych
klas bonitacyjnych potozonych w sasiedztwie istniejgcych komplekséw lesnych oraz zakiadow produkcyjnych;

13) przy zalesianiu i zadrzewianiu wprowadza sie wymaog stosowania gatunkéw rodzimych, dostosowanych do wystepujgcego
podioza gruntowego, zgodnych z siedliskiem;

14) wprowadza sig obowigzek ochrony terendw rolnych, wtym szczegolnie gleb [l klasy bonitacyjnej, gleb pochodzenia
organicznego, tgk i pastwisk oraz terendw zmeliorowanych, poprzez ograniczenie mozliwosci lokalizacji zabudowy (w tym
zabudowy zwigzanej z produkcjg rolng) wylacznie na zasadach okreslonych w planie;

15) warunkiem zmiany zagospodarowania terendw, lokalizacji zabudowy i urzadzen infrastruktury technicznej, w granicach
gruntéw rolnych i lesnych, powodujgcych zmiane ich przeznaczenia na inne cele, jest zachowanie zgodnos$ci z przepisami
ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych ileénych (Dz.U. z 2004r. Nr121 poz.1266 z pdzn. zm.);
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16) warunkiem lokalizacji obiektow budowlanych w granicach obszaréw zmeliorowanych jest odpowiednia przebudowa
urzadzen melioracyjnych, wtym drenazu oraz rowéw melioracyjnych, w uzgodnieniu z organem do spraw melioracji
i urzgdzer wodnych;

17) na terenie objetym planem wprowadza sig ochrone przed mozliwoscig zanieczyszczenia wdd plyngcych i podziemnych
oraz gruntu i wprowadza sie:

a) wymoég przeprowadzenia dziatan zwigzanych z uporzadkowaniem gospodarki wodno-$ciekowejw tym gospodarki
Sciekami sanitarnymi i przemystowymi,

b) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i wéd,

¢) wymag postepowania z odchodami pochodzenia zwierzecego zgodnie z zasadami ustalonymi w ustawie z dnia 10 lipca
2007r. o nawozach i nawozeniu (Dz. U. Nr 147 poz. 1033) oraz w Rozporzgdzeniu Ministra Rolnictwa | Gospodarki
Zywnosciowej z dnia 7 pazdziernika 1997r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budowle
rolnicze i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 132 poz. 877 z pdzn. zm.),

d) na terenach przemystowych, skladowych, zwigzanych z gospodarowaniem odpadami oraz terenach zagrozonych
zanieczyszczeniem ropopochodnymi (bazy transportowe, parkingi, stacie paliw, warsztaty napraw sprzetu i pojazdéw
itp) wprowadza sie wymog utwardzenia iuszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem w sposdb
uniemozliwiajgcy przedostawanie $ciekdw do ziemi oraz wymog oczyszczenia $ciekéw z tych powierzchni do poziomoéw
okreslonych w przepisach z zakresu ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U. Nr 239 poz. 2019 z pézn.
zm.);

18) nakazuje sie stosowanie w trakcie realizacji planu przepiséw dotyczgcych szczegétowych zasad ochrony powierzchni
ziemi zawartych w przepisach odrebnych oraz wprowadza sie:

a) nakaz minimalizowania przeksztalceri powierzchni ziemi i jej ochrony przed erozjg poprzez wiasciwe zagospodarowanie
terenu i odprowadzanie wod opadowych,

b) nakaz zdjecia calej warstwy prochnicznej gleby zalegajacej pod inwestycia przy realizacji robdt ziemnych, oraz jej
odpowiednie zdeponowanie i przywrdcenie na fragmentach niezabudowanych lub poddawanych rekultywacji;

19) prowadzenie rekultywacji zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych oraz
zasadami okreslonymi w przepisach ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gérnicze;

20) zagospodarowanie terenow winno uwzgledniaé wystepujace zioza kopalin, z zabezpieczeniem obecnych i przysziych
potrzeb eksploatacji zi6z;

21) dla ograniczenia emisji zanieczyszczeﬁ do atmosfery wprowadza sig nastepujgce nakazy:

a) wykorzystania przy ogrzewaniu budynkéw niskoemisyjnych zrodet energii ciepinej lub zastosowania w kottowniach
lokalnych rozwigzarn technicznych ograniczajgcych emisje zanieczyszczen do pozxomow dopuszczalnych przepisami
z zakresu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska,

b) w prowadzonej dziatalnosci — ustugach, dzialalnosci gospodarczej iprodukcyjnej, wtym przy hodowli zwierzat,
wprowadza sie wymog stosowania instalacji itechnologii zapewniajgcych ograniczenie wielkosci substancii
odprowadzanych do powietrza do poziomow dopuszczalnych przepisami z zakresu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska, oraz eliminujgcych powstawanie ucigzliwego oddziatywania odorami na tereny sgsiednie;

22)w :zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujgcym w przypadku lokalizacji nowych  obiektow
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych wprowadza sie ograniczenie ich lokalizacji w sposob okreslony w §15 pkt 11
uchwaly;

23) na terenach oznaczonych symbolami: RP, RP/PG, ZLD, LS, ZL, ZE, PE | ZP wprowadza si¢ zakaz zagospodarowania
terenéw dla celéw zwigzanych z uprawianiem sportéw Iub rekreacji przy uzyciu pojazdéw silnikowych jednosladowych
i w:elosladowych ‘

24) ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, dla terendw oznaczonych symbolamx
a) MN,U i MN/P,U - jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

b) MN,RM i RM,MR ~ jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] — zagrodowej,

¢) RM,MR/U - jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych;

25)na terenach objetych planem wprowadza sie zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej,usiug i produkcji
powodujgcych powstawanie emisji, ktora moze byé szkodliwa dla zdrowia judzi lub stanu $rodowiska, powodowac szkodg
w dobrach materialnych lub pogarszac walory estetyczne Srodowiska;

26) oddziatywanie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig (emisja gazow, odoréw, pytdw, hatasu, promieniowania itp.) nie moze
powodowaé przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu do ktérego ma prawo prowadzacy
dziatalnosg;

27) w granicach obszaru objetego planem, za wyjgtkiem terenoéw oznaczonych symbolami: P, PG/PU i RTCN ustala sig zakaz
lokalizacji nowej dziafalno$ci gospodarczej iuslug kwalifikowanych do przedsigwzigé moggcych zawsze znaczgco
oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. Nr 199
poz. 1227, z pdzn. zm);

28) na terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowe] i ustugowe] oznaczonych symbolami: MW; MN; MN,LS;
RM:; RM,LS; RM,MR; RM,MR/U; MR,LS; U; ULS; Up; Up,US; US iUK ustala sie zakaz lokalizacji nowej dziatalnosci
gospodarczej i ustug kwalifikowanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywac na $rodowisko, w rozumieniu
ustawy powotanej w powyzszym pkt 27.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspétczesnej

§ 9. 1. Wprowadza sig ochrong obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow:

1) kosciota p.w. $w. Mikolaja w Truskolasach wraz z najblizszym otoczeniem (dawny cmentarz przykoscielny, w granicach
ogrodzenia kosciola) - koscidt drewniany, zrgbowy, z 1737 roku,

2) cmentarza z murem “i kaplica cmentarng w granicach ogrodzenia, potozonych w Truskolasach (cmentarz zalozony
w 1 potowie XIX wieku, z zielenig oraz mur z 1847 roku),

3) stanowiska archeologicznego potozonego w Grodzisku;

4) stanowiska archeologicznego pofozonego w Hutce (pracownie krzemieniarskie).

2. (skreslono)

3. Wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej ,B” - ochrony zasadniczych elementéw rozplanowania | zabudowy i ustala

sig nastepujgce zasady ochrony :

1) B1- tereny chronionych uktadéw przestrzennych wsi: Truskolasy | Wreczyca Wielka, w granicach ktorych ustala sig:

- utrzymanie historycznego rozplanowania zespotu poprzez zachowanie pierwotnego ukfadu ulic i zasad rozmieszczania
budynkéw w granicach poszczegélnych nieruchomosci,
- zachowanie wartosciowych drzew i grup zieleni;

2) B2 — tereny dawnego zespo&u folwarcznego w Kalei, w granicach ktérego ustala sie:

-wymég rozmieszczenia projektowanej zabudowy i zagospodarowania terenu w sposgb nawigzujgcy do rozplanowania
tradycyjnych zespotéw folwarcznych,
- zachowanie wartosciowych drzew i grup zieleni;

3) B3 — cmentarze,

a) teren cmentarz grzebalnego rzymsko-katolickiego w Kalei,
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b) teren cmentarz grzebalnego rzymsko-katolickiego w Czarnej Wsi,

c) teren po cmentarzu wojennym w Weglowicach,

d) w granicach cmentarzy wymienionych w pkt a-c ustala sig:

- utrzymanie historycznego rozplanowania ukiadu: alei, linii kwater, zadrzewienia,
- zachowanie warto$ciowych drzew i grup zieleni,
- wymog pozostawienia ,in situ” nagrobkow powstatych przed 1939 rokiem;

4) B4 — zespoly koscielne:

a) teren wokot zespotu kosciota parafialnego w Truskolasach,

b} teren kosciota parafialnego parafialnego w Kalei, w granicach ogrodzenia,

c) teren kosciota parafialnego w Czarnej Wsi wraz z plebanig,

d) w granicach zespotw koscielnych wymienionych w pkt a-c ustala sie:

- utrzymanie historycznego rozplanowania zespotu,
- zachowanie wartoéciowych drzew i grup zieleni;
5) W granicach stref ochrony konserwatorskiej ,B" ustala sig ponadto:
a) obowigzek uzyskania opinii Slaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow dla:
- lokalizacji obiektéw budowlanych bedacych obiektami kubaturowymi,
- projektéw budowlanych: budynkdw nowo wznoszonych oraz rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkow,
- projektéw ogrodzer: i reklam w granicach wyznaczonych stref ochrony konserwatorskiej B3 i B4 (dotyczy cmentarzy
i zespotow koscielnych);

b) wymag odtwarzania zieleni rodzimymi gatunkami drzew | krzewow,

4, Wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej K - strefy ochrony krajobrazu kulturowego obejmujgcego obszary po
prowadzonej eksploatacji i przerobu zelaza, w granicach ktorych:

1) wprowadza sie obowigzek zachowania sladow eksploatacji w postaci haid;
2) wprowadza sie zakaz realizaci obiektéw budowlanych przystaniajgcych widok na haidy.

5. Wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej W - strefe scistej kontroli najcenniejszych stanowisk archeologicznych
obejmujgce:

1) grodzisko wezesnosredniowieczne, pierscieniowe w miejscowosci Grodzisko,

2) pracownie krzemieniarskie w miejscowosci Hutka;

3) inne stanowiska archeologiczne o najwyzszej wartosci poznawczej;

4) w granicach stref ochrony konserwatorskiej W wprowadza sie nastepujgce zasady ochrony:

a) obszar strefy W winien byé chroniony przed prowadzeniem inwestycji zwigzanych z naruszeniem struktury gruntu oraz
przed niwelacjg terenu,

b) warunkiem podjecia jakichkolwiek dziatar inwestycyjnych zwigzanych z naruszeniem struktury gruntu jest
przeprowadzenie wyprzedzajacych badan ratowniczych w zakresie okreslonym przez Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

6. Wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej OW - strefy obserwagji archeclogicznej, w granicach tych stref,

w przypadku podejmowania dziatan zwigzanych z naruszeniem gruntu obowigzkowe jest prowadzenie inwestycji pod nadzorem
archeologicznym.

7. Wprowadza sig ochrong stanowisk archeologicznych polozenych poza strefa OW, w granicach ktérych w przypadku
podejmowania dziatar zwigzanych z naruszeniem gruntu obowigzkowe jest prowadzenie inwestycji pod nadzorem
archeologicznym

8. Wprowadza sie ochrong obiektow ujetych w ewidenc]i zabytkow:

1) w miejscowosci Biezen:
a) kaplica murowana przy ul. Strazackiej,
b) kaplica murowana przy ul. Ogrodowej,
c) domy drewniane ul. Strazacka 2;
2) w miejscowosci Borowe:

a) kaplica murowana przy ul. Diugiej;
3) w migjscowosci Bor Zapilski:

a) kaplica drewniana,

b) domy drewniane nr: 62§ 74,
4) w migjscowosci Czarna Wies:

a) kosci6t parafialny p.w. $w. Jacka drewniany, pochodzacy z lat 1919-21, architekt Stefan Szyller, z ogrodzeniem, przy
ul. Koscielnej,

b) cmentarz oraz kaplica cmentarna 2 1937 roku, przy ul. Szkolnej,

c) domy drewniane: ul. Stoneczna 69 i ul. Koscielna 77;

5) w miejscowosci Diugi Kat:
a) krzyz przydrozny zeliwny,
b) dom murowany nr 9,
6) w migjscowosci Grodzisko:
a) domy drewniane: ul. Nadrzeczna 2 i ul. Ogrodowa 10;
7) w miejscowosci Hutka:
a) kaplica murowana przy ul. Gtownej,
b) domy drewniane ul. Le$na, 16, 36 i 37;
8) w miejscowosci Jezioro:

a) krzyz przydrozny,

b) lesniczéwka Polamaniec z zielenig towarzyszacs, -

¢) domy drewniane nr: 18, 20, 21, 27, 44 (dawna szkota), 561 77;

9) w miejscowosci Kalej:
a) kosciot parafialny murowany z lat 1924-27 wraz z ogrodzeniem i murowana plebania,
b) domy drewniane ul. Gléwna: 51, 97, 99, 113, 116, 148, 180, 194, 218, 225;
10) w migjscowosci Klepaczka:
a) kaplica murowana,
b) domy drewniane nr 67 i 69;
11) w miejscowosci Nowiny:
a) krzyz z 1935r. i krzyz przydrozny przy ul. Diugiej;
12) w miejscowosci Pierzchno:
a) domy drewniane nr: 41, 50,
b) osada lesna: lesniczéwka i obora murowana, starodrzew;
13) w miejscowosci Pita Pierwsza:
a) kaplica murowana,
b) domy drewniane nr: 3, 6, 8, 10, 15;
14) w miejscowosci Pita Druga:
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a) domy drewniane ul. Sportowa: 25, 30, 59, 60;
15) w miejscowosci Puszczew:

a) kaplica drewniana z korica XIX wieku,

b} kaplica murowana z poczatku XIX wieku,

¢) dom drewniany nr 48;

16) w miejscowosci Truskolasy:

a) schody z tarasem i balustradg przy kancelarii parafialnej kosciofa p.w. $w. Mikotaja,

b) kaplica drewniana z korica X1X wieku przy ul. Czgstochowskiej,

c) domy drewniane: ul. Debieczna 44, ul. Czgstochowska 37i 39 oraz ul. Opolska 1;

17) w miejscowosci Weglowice:

a) przedszkole, murowane z lat dwudziestych XX wieku,

b) poczta, murowana, dawniej dwor,

¢) miejsce po dawnym cmentarzu;

18) w migjscowosci Wreczyca Wielka:
a) domy drewniane: ul. Slaska 24 i ul. Mickiewicza 1143,
b) dom murowany ul. Slaska 1;

19) w migjscowosci Zamiynie:

a) kapliczka drewniana,

b) domy drewniane nr 49 i 61,

¢) domy drewniane z jednospadowym dachem nr 39 z 1903 roku i nr 11,

9. Dla obiektéw i obszaréw wymienionych w powyzszym ust. 8 obowigzuje:

1) opiniowanie przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw wszelkich prac przy obiektach majacych wptyw na zmiane ich
wygladu;
2)w przypadku koniecznosci rozbiorki wymagane jest wyprzedzajace sporzadzenie inwentaryzacji architektoniczno-
budowlane;.
Rozdziat 4.
Zasady zagospodarowania terenéw dla celéw rekreacyjno-wypoczynkowych

§ 10. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: RM,MR/U; MR,LS; RM,MR; RM,LS; U,LS; US i ZD oraz tereny
lesne, przylesne oraz potozone w poblizu rzek i zbiornikdw wodnych sg przeznaczone dla wykorzystania na cele rekreacyjno —
wypoczynkowe,

2. W granicach terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) RM,MR/U - wymagane jest przeksztaicenie terenow na cele ustugowe zwigzane z rekreacjg, wypoczynkiem, obstugg ruchu
turystycznego,

2) MR,LS i RM,MR - wymagana jest lokalizacja obiektéw zwigzanych z wypoczynkiem indywidualnym;

3) RM,LS — wymagana jest lokalizacja obiektéw obiektéw agroturystycznych;

4) U,LS - wymagana jest lokalizacja obiektow zwigzanych z rekreacja masowa poprzez urzgdzenie miejsc dla organizacji
festynéw i koncertéw oraz placow zabaw dla dzieci;

5) US- wymagana jest modernizacja istniejgcych lub realizacja nowych obiektéw sportowych (boisk), z realizacjg dodatkowych
obiektéw i urzgdzen sportowych.

3. Teren ogrodéw dziatkowych przeznaczony jest do zachowania istniejgcego przeznaczenia izagospodarowania jako
teren sluzgcy wypoczynkowi indywidualnemu.

4. Zagospodarowanie terendw: lesnych, przylesnych oraz potozonych w poblizu rzek izbiornikéw wodnych, na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe wymaga wytyczenia/ urzgdzenia Sciezek spacerowych, rowerowych lub konnych, lokalizacje
terenowych urzadzen sportowych oraz urzadzenia miejsc wypoczynku wyposazonych w niezbgdne urzadzenia (parkingi dia
samochodéw, miejsca do grillowania, taweczki, Smietniki, toalety).

5. Szczegotowe zasady zagospodarowania tych terendw okreslono w dziale IV niniejszej uchwaty.

Rozdziat 5.

Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem, za wyjgtkiem terenéw oznaczonych symbolami: MN/P,U; P; P,U; P,U/RPZ i PG/PU
wprowadza sie zakaz lokalizacji nowych:

1) skiaddw, baz;
2) obiektéw sprzedazy opatu i materiatéw budowlanych;
3) punktéw zbierania odpadéw, w tym ziomu.

2. Warunkiem lokalizacji projektowanego zainwestowania jest zachowanie przepisowych odleg%oscn od istniejacych sieci
i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

3. Lokalizacja zainwestowania przy liniach napowietrznych elektroenergetycznych, w odlegtosciach pozwalajgcych na
zachowanie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych.

4. L okalizacja projektowanego zainwestowania przy ropociagu w sposdb zachowujgcy strefe bezpieczernstwa, zgodnie
z Rozporzqdzenlem Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005r.w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac bazy i stacje paliw ptynnych, rurociagi przesy#owe do dalekosiezne stuzgce do transportu ropy naftowej i produktow
naftowych i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 243 p0z.2063 z pézn. zm.).

5. Warunkiem lokalizacji elektrowni wiatrowych jest:

1) zachowanie przepisowych odlegtoéci od istniejgcych elementéw zagospodarowania terenu, wtym urzadzen
infrastruktury technicznej; -

2) zachowanie minimalnej odlegtosci 500m od projektowanych elektrowni do granicy terenow dopuszczonych do
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej lub rekreacji indywidualnej;

3) uwzglednienie uwarunkowan fizjograficznych.
6. (skreslono)
7. Jezeli ustalenia szczegdtowe nie regulujg inaczej, na obszarze objetym planem wprowadza sig zakaz:

1) realizacji nowych obiektéw budowlanych o wysokosci tacznej powyzej 100,0m,

2) (skreslono);

3) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2, przy czym powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku

o funkgji handlowo — ustugowej w granicach terenéw oznaczonych symbolami: MN; MN,U; MN,LS; MN,RM; RM,LS

i RM,MR/U nie moze przekroczy¢ powierzchni 400 m2.

Rozdziat 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
§ 12. 1. Do terendéw publicznych zalicza sie tereny ustug publicznych oraz tereny handlu i gastronomii.
2. W granicach przestrzeni publicznych wprowadza sie nakaz:
1) stosowania form obiektéw charakteryzujgcych sie wysokimi walorami architektonicznymi;
2) realizacji urzqdzonych miejsc spotkan mieszkaricow w formie placow, skweréw, placow zabaw, placéw gry, boisk -
z zielenig, ciagami pieszymi i rowerowymi;
3) realizacji parkingéw w ilosci zapewniajacej prawidiowa obstuge komunikacyjng.
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3. Realizacja ustaleri planu winna zapewniaé osobom niepetnosprawnym swobode poruszania sie w obrebie terenéw

zwigzanych z obiektami uzytecznosci publicznej i komunikacjg.
Rozdziat 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie ustalonych na podstawie

odrebnych przepiséw

§ 13. 1. Prowadzenie prac geologicznych i rob6t gérniczych oraz zagospodarowanie terenéw w granicach ustanowionych
terendw gomiczych, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gornicze.

2. Dopuszcza sig zmiang granic terenéw gérniczych lub wyznaczenia nowych terenéw goérniczych, w granicach terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami: PG; PG/P,U i RP/PG po uzyskaniu decyzji i koncesji wymaganych przepisami
ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gornicze.

3. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunainej z dnia 25 sierpnia 1859r. w/s okreslenia, jakie tereny pod
wzglgdem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz.U. Nr 52 poz.315), w odlegtosci 150m wokdét cmentarzy grzebalnych
ustala sie strefe ochrony sanitarnej, w granicach ktérej obowiazuje zakaz lokalizacji:

1) zabudowy mieszkaniowej;

2) zakladow: produkujacych Iub przechowujacych artykuty zywnosci | zywienia zbiorowego;

3) studni i innych uje¢ wody stuzacych do czerpania wody do picia i na potrzeby gospodarcze.

4. Dopuszcza sig zmniejszenie strefy ochrony sanitarnej wokét cmentarzy grzebalnych do 50m, pod warunkiem ze teren
potozony w odleglosci w granicach od 50 — 150m od cmentarza, posiada sieé wodociggows i wszystkie budynki korzystajgce
z wody sg do tej sieci podigczone.

5. W granicach wniesionego na rysunku planu obszaru objetego decyzja Wojewody Slgskiego nr RR-AG.II/JL/5344/1-3/03
z dnia 8 grudnia 2003r. o ustaleniu lokalizacji ptatnej autostrady A1 ina terenach sgsiadujgcych wymagane zachowanie
ograniczeri wprowadzonych tg decyzjg, w tym nie lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej lub innej zabudowy dla statego
pobytu ludzi w odleglosci 150m od granicy obszaru objetego decyzjg o ustaleniu lokalizacji autostrady .

Dziat Ill.
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu
Rozdziat 1.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 14. 1. Powigzanie obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym zapewniajg drogi istniejgce:

1) drogi wojewodzkie: nr 493 Blachownia — Kiobuck, tworzaca uktad potnoc-potudnie oraz nr 494 Czestochowa - Olesno,
tworzgca ukiad zachdd-wschéd - zapewniajace powigzanie gminy Wreczyca Wielka z sgsiednimi gminami; Czestochowa,
Klobuck, Panki, Herby i Blachownia, obstugujgce posrednio i bezposrednio tereny polozone w granicach obszaru objetego
planem, dostgpne przez istniejace skrzyzowania i istniejace zjazdy, poprzez realizacje skrzyzowari i uktadu drog lokalnych,
w tym drog zbierajgeych réwnoleglych do drog wojewddzkich, zapewniajacych dodatkowy dostep do drog wojewddzkich;

2) drogi powiatowe nr: 08289, 08288, 08287, 08286, 08285, 08284, 08282, 08280, 08279, 08277, 08271, 08270, 08269,
08268, 08262, zapewniajgce powigzanie obszaru objgtego planem z miejscowosciami sgsiednimi, obslugujace
bezposrednio tereny polozone w granicach obszaru objetego planem, z realizacja skrzyzowan i ukladu drég lokalnych,
zapewniajgcych dodatkowy dostep do drég powiatowych;

3)drogi gminne - lokalne, stanowigce powigzanie ukiadu podstawowego z drogami powiatowymi i wojewodzkimi,
zapewniajgce lokalne potgczenia w granicach obszaru objetego planem i obsiuge istniejgcej zabudowy;

4) gminne drogi dojazdowe, zapewniajace dojazd do terenéw zainwestowanych:

5) drogi wewngtrzne umozliwiajace bezposrednia obsiuge terenéw przylegajacych, stanowigce:

a) ciggi pieszojezdne,

b) dojazdy wewnetrzne, obstugujgce istniejgcg zabudowe,

¢) dojazdy do pdl i terendw lesnych,

d) drogi zakiadowe.

2. Realizacja inwestycji w granicach obszaru objetego decyzjg o ustaleniu lokalizacji autostrady platnej A-1, zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach, dotyczacych realizacji autostrad ptatnych, z zachowaniem ustalen zawartych w decyzji
lokalizacyjnej autostrady.

3. Parametry projektowanych drog gminnych lokalnych i dojazdowych winny spetniaé wymagania wynikajace z przepisow
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych | Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
2 marca 1999r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne iich sytuowanie (Dz.U. Nr 43
poz. 430), z zastrzezeniem ust.4.

4.W obrebie terendw zainwestowanych dopuszcza sie zmniejszenie szeroko$ci drog publicznych na zasadach
okreslonych w §7 ust. 2 Rozporzgdzenia Ministra Transportu | Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowania

5. Parametry projektowanych drog wewnetrznych:

1) muszg zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia terenéw i sposobu ich uzytkowania oraz
wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpozarowe;

2) szerokos¢ jezdni winna byé nie mniejsza niz okreslona w przepisach z zakresu Prawa budowlanego oraz w przepisach
dotyczacych drég pozarowych;

3) drogi winny by¢ zakoriczone placem manewrowym, umozliwiajgcym nawracanie pojazdow.

6. W granicach terendw z mozliwoscig zabudowy w glebi terenu dopuszcza sig lokalizowanie niewyznaczonych na rysunku
planu drég wewnetrznych o parametrach okreslonych w ust.5 umozliwiajacych dojazd do dziatek budowlanych polozonych
w drugiej linii zabudowy.

7. W granicach terenéw oznaczonych symbolami: R, RP, ZLD, LS iZL dopuszcza sie wyznaczenie Sciezek: pieszych,
rowerowych, konnych oraz drég wewnetrznych, w oparciu o istnigjace éciezki i drogi polne, pod warunkiem zachowania
wymagan wynikajacych z ustalen planu,

8. W liniach rozgraniczajgcych drég publicznych i wewnetrznych dopuszcza sie lokalizacje

1) obiektéw mieszczacych sie w definicji: ,drogi” i ,korony drogi” w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
oraz zielen przydrozng lub izolacyjna;

2) wiat przystankowych i wiat przystankowych wraz z kioskami, o pow. zabudowy do 10m2 ;

3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego, pod warunkiem uwzglednienia
planowanej budowy lub przebudowy drég.

9. Lokalizacja zjazddéw z istniejgcych | projektowanych drég okreslana przez zarzadce drogi.

10. Wymagane zagospodarowanie terenow inwestycji w sposéb zabezpieczajacy dostawy towaréw z wiasnego terenu oraz
w sposob umozliwiajgcy wjazd i wyjazd na droge przodem samochodu.

11. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi parkingowe;:

1) obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowanymi inwestycjami w granicach terenu
inwestycji;

2) dia nowych inwestycji ustala sie nastgpujgce wskazniki, okreslajace minimalng ilo$¢ miejsc postojowych, z dopuszczeniem
zabezpieczenia miejsc postojowych w garazu:

a) dla budynkéw mieszkalnych 1 mp / 1 mieszkanie,



"

b) dla ustug izabudowy zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, w zalezno$ci od rodzaju prowadzonej
dziatalnosci, w tym:
-1 mp/30m2 p.u. zwigzanej z obsituga klientéw [ub powierzchni sprzedazy,
-1 mp/ 3 zatrudnionych na jedna zmiane,
-1 mp/ 8 miejsc konsumpcyjnych w lokalach gastronomicznych,
-1 mp/ 3 uzytkownikoéw w gabinetach lekarskich, fryzjerskich, kosmetycznych,
-1 mp/ 10 uzytkownikéw w obiektach rozrywkowych lub sportowych.
Rozdziat 2.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 15. Ustala sie obstuge terendw zainwestowanych i przeznaczonych do zabudowy, z istniejacych i projektowanych sieci

infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode:

a) z istniejgcych i projektowanych sieci wodociggowych zasilanych z ujeé wéd podziemnych,

b) w sytuacji uzasadnionej ekonomicznie lub technicznie dopuszcza sie realizacje indywidualnych ujge¢ wéd podziemnych,

¢) wprowadza sie wymaog zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenie pozaru;

2) zaopatrzenie w cieplo: w oparciu olokalne kottownie iindywidualne 2rodia =zasilane paliwami niskoemisyjnymi lub
stosowanie instalacji opartych o niskoemisyjne techniki spalania paliw;

3) zaopatrzenie w energie elektryczna: w oparciu o istniejgce sieci iurzadzenia elektroenergetyczne, z dopuszczeniem
rozbudowy istniejacej sieci irealizacje niezbednych urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z zasadami okreslonymi
w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U z 2006 r. Nr 89, poz. 625, z pozn. zm.);

4) obstuga telekomunikacja:

a) facznos$é przewodowa w oparciu o istniejace sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, z dopuszczeniem ich rozbudowy,
zgodnie przepisami z zakresu Prawa telekomunikacyjnego;

b) (skreslono);

5) dla terendw polozonych w granicach wyznaczonych aglomeracji na podstawie art.43 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo
wodne (Dz.U. z 2005r. Nr239, poz.2019, z p6zn. zm.):

a) wprowadza sie sie wymog odprowadzenia Sciekdw sanitarnych do kanalizacji sanitarnej,

b) jako rozwigzanie tymczasowe, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, $cieki winne by¢ gromadzone
w bezodptywowych zbiornikach do okresowego gromadzenie nieczystosci cieklych i wywozone do punktu zlewnego;

6) dla terenéw polozonych poza wyznaczonymi aglomeracjami o ktérych mowa w ust. 5 Scieki winne by¢ gromadzone
w bezodplywowych zbiornikach do okresowego gromadzenie nieczystosci ciekiych | wywozone do punktu zlewnego lub
winny by¢ oczyszczane w przydomowych oczyszczalniach Sciekow;

7) odprowadzenie $ciekoéw produkeyjnych zgodnie z wymaganiami przepiséw z zakresu ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
wodne;

8) dla odprowadzenia wod opadowych wprowadza sie nastepujgce zasady i warunki:

a) wody opadowe i roztopowe winny by¢ odprowadzane na wiasny teren nieutwardzony, z dopuszczeniem: zastosowania

s rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu wod w obrebie nieruchomosci lub odprowadzenia nadmiaru wéd do
& rowow melioracyjnych,

b) w przypadkach uzasadnionych dopuszcza sig realizacje kanalizacji deszczowej,

¢) rozwigzania z zakresu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych muszg zabezpieczac czystos¢ wod odbiornikow,

d) odprowadzenie ioczyszczenie wod opadowych i roztopowych zterendw drog iparkingéw — zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,

e) wody opadowe iroztopowe z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia wymagajg oczyszczenia do poziomu
okreslonego w przepisach z zakresu ustawy zdnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne, arozwigzania zzakresu
odprowadzenia wod muszg zabezpieczaé czystosé wod odbiornikow;

9) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach (Dz.U. z2010r. Nr 185
poz.1243 z pdzn. zm.), po uzyskaniu wymaganych decyzji:

a) odpady socjalno-bytowe gromadzone w szczelnych pojemnikach iokresowo wywozone na urzgdzone skladowisko
odpaddéw komunalnych,

b) w przypadku powstawania odpaddéw z grupy niebezpiecznych wprowadza sig obowigzek ich selektywnego gromadzenia
w odpowiednio wydzielonych miejscach, z uzyciem pojemnikéw i przekazywanie podmiotom posiadajgcym wiasciwe
zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci w/z gospodarowania tymi odpadami;

10) warunkiem zaopatrzenia w gaz jest realizacja sieci wysokopreznej przesylowej irozdzielczej, zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne,

11) warunkiem lokalizacji urzgdzer infrastruktury technicznej jest:

a) uzyskanie prawa do dysponowania terenem,

b) zachowanie przepisowych odleglosci od istniejgce] | dopuszczone] planem zabudowy

c) uwzglednienie uwarunkowan fizjograficznych.

Rozdziat 3.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem na dziatki budowlane

§ 16. 1. Jezeli ustalenia szczegdtowe nie regulujg inaczej, minimaina wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych

powinna wynosic:

1) 800,0 m2 - dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej;

2) 600,0 m2 - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zblizniaczonej;

3) 1000,0 m2 - dla zabudowy zwigzanej z rekreacjg indywidualna;

4) dia zabudowy o innych funkcjach, w tym ustugowej i produkcyjnej — o powierzchni umozliwiajgcej lokalizacje projektowanej
zabudowy, parkingéw i terenu biologicznie czynnego zgodnie z ustaleniami planu.

2. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek o mniejszej pownerzchm niz ustalona w ust.1:

1) na poszerzenie dziatek sgsiadujgcych;

2) dla regulacji granic;

3) w celu wyznaczenia drég wewnetrznych, rowow melioracyjnych lub terendw urzadzer infrastruktury technicznej.

3. Jezeli ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, ustala sie nastepujace szerokosci frontow nowo wydzielanych dziatek

budowlanych:

1) minimalna szeroko$¢ 20,0 m;

2) dopuszcza sie mozliwo$¢ zmniejszenia szerokosci ustalonej w pkt.1) jedynie w przypadku gdy na dziatkach bezposrednio
sgsiadujgcych istnieje lub jest projektowana lokalizacja zabudowy o tej samej funkeji lub gdy zachodzi koniecznosé
nawigzania sie do granic istniejacych dziatek ewidencyjnych, przy czym minimalna szerokosé dziatki dia zabudowy
wolnostojgcej winna wynosi¢ 16,0 m a dla zabudowy zblizniaczonej 10,0m.

4. Przebieg projektowanych granic dzialek budowlanych winien nawigzywaé do ukiadu istniejacych granic dziatek

ewidencyjnych lub do projektowanego uktadu drogowego.

5. Na terenach, na ktérych dopuszcza sie utworzenie dzialek budowlanych w drugiej linii zabudowy, ustala sig warunek

wydzielenia drég wewnetrznych spetniajgcych wymagania okreslone w §14 ust.5 lub ustanowienie odpowiednich stuzebnosci
dla prowadzenia dojazdu i uzbrojenia.
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Rozdziat 4.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§17.1.Do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania terendéw zgodnie z ustaleniami planu moga one byé
wykorzystywane  wylgcznie w sposdb  dotychczasowy, z zachowaniem istniejgcego  sposobu  zagospodarowania
i wykorzystywania terenéw znajdujgcych sig w granicach planu.

2. Do czasu budowy projektowanych drég i urzadzen infrastruktury technicznej, tereny wyznaczone na rysunku planu dla
ich realizacji winny by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy, bez mozliwosci lokalizacji zabudowy (w tym o charakterze
tymczasowym) i ich zalesiania. ’

3. Do czasu realizacji autostrady , obowigzuje wykorzystanie terenu wskazanego dla jej lokalizacji zgodnie z ustaleniami
planu.

4. W przypadku istniejacej zabudowy, w tym polozonej poza terenami dopuszczonymi do zabudowy, dopuszcza sie
wylgcznie;

1) remonty, przebudowe lub odbudowe istniejacych obiektow budowlanych;

2) rozbudowe i nadbudowe istniejgcych obiektéw budowlanych, przy ograniczeniu zwigkszenia kubatury tych obiektéw
maksymalnie o 30% stanu istniejgcego;

3) zmiang funkgiji zabudowy wytgcznie do funkgji terenu okreslonej w ustaleniach ptanu.

5. W przypadku istniejacych obiektéw budowlanych o gabarytach przekraczajgcych gabaryty ustalone w planie, dopuszcza sie:
ich rozbudowg, pod warunkiem ograniczenia zwigkszenia kubatury tych obiektéw maksymalnie o 30% stanu istniejgcego,
a takze ich nadbudowe, na zasadach okreslonych w §7 pkt.2¢ ninijszej uchwaty.

Dziat IV.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania
§ 18. Przeznaczeniu podstawowemu i dopuszczalnemu wyodrebnionych terendw moze towarzyszy¢, jezeli ustalenia
szczegdlowe tego nie wykluczaja, nastepujaca zabudowa uzupelniajgca:

1) niezbedne dla funkcjonowania projektowanej zabudowy: zaplecze administracyjno-socjalne, budynki garazowe,

gospodarcze oraz urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z obsfuga wyodrebnionego terenu;
2) urzgdzenia techniczne, terenowe obiekty sportu i rekreacji, mata architektura, tereny zielent;
3) budowle integralnie zwigzane z funkcjg terenu ustalong w planie.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MW ustala sie:

Przeznaczenie - - - -
1 a) zabud iesz ow! o a;
podstawowe: ) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
Przeznaczenie -
2 aju i;
) dopuszczalne: ) ustug; I

a) prowadzenie dziatalnosci uslugowej kolidujacej z funkcjg mieszkaniows terenu, w tym
powodujgcej zwigkszony ruch samochodowy,
b) lokalizacje wszelkich obiektéw o charakierze tymczasowym nie bedacych zapleczem budowy
oraz lokalizacje garazy blaszanych;

3) [wykiucza sie:

a) zachowuije sig istniejgcq zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna, z mozliwoscig jej
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,

b) lokalizacja uslug wytacznie poprzez zmiane sposobu uzytkowania pomieszczer w budynkach
mieszkalnych na lokale ustugowe, pod warunkiem zabezpieczenia odpowiednigj ilosci miejsc
parkingowych dla obstugi funkcji ustugowsj; dopuszcza sig wykorzystanie na ten cel pomieszczen

Zasady i warunkifw poziomie parteru,
zagospodarowania c) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestygji -maksymalnie
terenu: 0,30,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimalnie 30% terenu inwestycii,

e) dopuszcza sig realizacje zabudowy uzupetniajgcej tylko pod warunkiem zharmonizowania jej
wygladu z istniejgcymi budynkami mieszkalnymi; w przypadku realizacji kilku garazy lub
budynkow gospodarczych wprowadza sig wymog zachowanie identycznego wygladu
pojedynczych obiektow:

a) gabaryty budynkéw mieszkalnych:
- wysokosc do 14,0m;

Parametry - uksztattowanie potaci dachowych: dopuszcza sig zachowanie istniejgcego uksztattowania potaci
ksztaftowania dachowych lub realizacje dachéw ptaskich lub czterospadowych o nachyleniu potaci dachowych
zabudowy; do 500,

b) wysokos¢ zabudowy uzupetniajgcej (budynkéw) — do 6,0 m,
¢) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych nie moze przekroczyé 16,0 m.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN ustala sie:

zeni - - - -
Przeznaczenie a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, I

podstawowe:

Przeznaczenie
2 a) zabudowa ustugowa;
dopuszczalne: ) gowa, I

a) prowadzenie dziatalnosci ustugowsj kolidujgcej z funkcjg mieszkaniowg terenu, wtym
|3) IW Klucza sie: powodujacej zwigkszony ruch samochodowy,

Y & b) lokalizacje wszelkich obiektéw o charakterze tymczasowym nie bedacych zapleczem budowy
oraz lokalizacje garazy blaszanych;

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jako wolnostojgcych,

b) dopuszcza sig lokalizacje garazy w pierwsze] linii zabudowy wylgcznie w formie dobudowy do
budynku mieszkalnego,

c) lokalizacja ustug poprzez zmiang uzytkowania pomieszczen w budynku mieszkalnym lub

w formie budynkéw dobudowanych do budynkéw mieszkalnych,

d) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji - maksymalnie
0,25,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej -minimalnie 40% terenu inwestycji;

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu:
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a) gabaryty budynkow :

Parametry
ksztaltowania

zabudowy:

- wysokosé budynkéw mieszkalnych - do 10,0 m;
- wysoko$¢ budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych -do 8m;
- (skreslono);

b) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych nie moze przekroczyé 16,0 m.

§ 21. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN,U; 2MN,U i 3MN,U ustala sie:

Przeznaczenie
podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa,
b) zabudowa ustugowa;

Przeznaczenie
dopuszczalne:

a) zabudowa zwigzana z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej,
b) urzgdzenia infrastruktury technicznej;

a) lokalizacje nowej zabudowy usiugowej | zabudowy zwigzanej z prowadzeniem dzialalnosci

|3) IWykIucza sig:

gospodarczej kolidujgce] z zabudowa mieszkaniows, w tym zaliczonej do przedsiewzigeé
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem stacji-remontowych $rodkow

transportu do 3 stanowisk;

a) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej, przy ograniczeniu ilosci lokali mieszkalnych do 4 w jednym
budynku,

b) tereny wskazane dla lokalizacji ustug publicznych,

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu:

¢) dopuszcza sig zagospodarowanie poszczegdinych dziatek wylgcznie dla funkcji mieszkaniowej
lub wytgcznie dla funkcji ustugowej,
d) zabudowa zwigzana z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej dopuszczona jako zabudowa

towarzyszgca zabudowie mieszkaniowe;j,

e) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji - maksymainie
0,35,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej- minimalnie 20% terenu inwestycji;

a) gabaryty budynkow :
- wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych - do 11,0 m;

Parametry
ksztaltowania
zabudowy:

- wysokosé budynkéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, gospodarczych
i garazowych - do 7,0 m;

- (skreslono);

- uksztaitowanie potaci dachowych: dachy symetryczne dwuspadowe, wielospadowe lub

jednospadowe o kacie nachylenia potaci do 500,
b) wysokos$é innych obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢ 16,0 m.

§'ﬁ'22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/P,U; 2MN/P,U i 3MN/P,U ustala sie:

Przeznaczenie
podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa,
b) zabudowa ustugowa, w tym hurtownie i stacje paliw ptynnych,
¢) zabudowa zwigzana z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej;

Przeznaczenie
dopuszczalne:

a) zabudowa produkcyjna,
b) budynki i budowle stuzace produkgji rolniczej,
c) urzadzenia infrastruktury technicznej;

|3) |Wyk|ucza sie:

a) lokalizacje zabudowy ustugowej i zabudowy zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej oraz zabudowy produkcyjnej i rolniczej w sposoéb kolidujgcy z zabudowg
mieszkaniowa,

b) lokalizacje nowej zabudowy dla stalego pobytu ludzi, w tym mieszkaniowej, w odlegtosci 150m
od granicy obszaru objetego decyzjg o ustaleniu lokalizacji autostrady,

c) prowadzenie produkcji zwierzecej powyzej 40 DJP.

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu:

a) teren przeznaczony dia ksztattowania zabudowy wielofunkcyjnej, umozliwiajacej tworzenie
miejsc pracy w wytwdrczosci, ustugach, rzemiosle i produkcji rolniczej w poblizu miejsca
zamieszkania,

b) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej, przy ograniczeniu ilosci lokali mieszkalnych do 4 w jednym
budynku,

c) dopuszcza sie zagospodarowanie poszczegdlnych dziatek wytgcznie dla funkcji mieszkaniowej
lub wytgcznie dla funkcji ustugowej,

d)zabudowa zwigzana z prowadzeniem dzialalnoéci gospodarczej i zabudowa produkcyjna oraz
zabudowa rolnicza dopuszczona wytacznie jako zabudowa towarzyszaca zabudowie

‘Imieszkaniowe;j,

e) warunkiem realizacji: zabudowy produkcyjnej, zabudowy zwigzanej zprowadzeniem dziatalno$ci
gospodarczej i zabudowy rolniczej jest jej lokalizacja w glebi terenu inwestycji oraz utworzenie od
strony budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych na dziatkach sasiednich pasa zieleni izolacyjnej

o minimalnej szerokosci 4m i odpowiednie ogrodzenie terenu,

f) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji - maksymalnie
0,30,

g) udziat powierzchni biologicznie czynnej -min. 30% terenu inwestycji,

h) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy: zwigzanej

z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej i produkeyjnej winna wynosi¢ 2000m2, przy szerokosci
minimum 25,0 m; :

Parametry
ksztattowania

zabudowy:

a) gabaryty budynkéw:

- wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych -do 11,0 m;

- wysokos¢ budynkow zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej, produkcyjnych
i stuzgcych produkcji rolniczej — do 14,0m,

- wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych - do 7,0 m;

- uksztattowanie potaci dachowych: dopuszcza sig realizacjg dachoéw ptaskich lub
czterospadowych o nachyleniu potaci dachowych do 500,

b) wysokosé innych obiektéw budowlanych nie moze przekroczy¢ 30,0 m.
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§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN,LS; 2MN,LS i 3MN,LS ustala sie:

Przeznaczenie
podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z duzym udziatem terenow zieleni;

Przeznaczenie

dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa,
b) zalesienia;

|3) IWyklucza sig:

a) prowadzenie dziatalnosci ustugowej kolidujacej z zabudowg mieszkaniows,
b) lokalizacje wszelkich obiektow o charakterze tymczasowym nie bedacych zapleczem budowy
oraz lokalizacje garazy blaszanych;

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu:

a) budynki mieszkalne lokalizowane jako wolno stojgce;

b) zalecana lokalizacja usiug poprzez zmiane uzytkowania pomieszczen w budynku mieszkalnym
lub w formie budynkéw dobudowanych do budynkéw mieszkalnych,

¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji -maksymainie
0,20,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej- minimalnie 60% terenu inwestycji,

Parametry
ksztaltowania
zabudowy:

a) gabaryty budynkoéw:

- wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych - do 9,0 m;

- wysoko$é budynkéw gospodarczych i garazowych — do 6,0 m,

- {skreslono);

- (skreslono);

b) wysokosc¢ innych obiektéw budowlanych ograniczona do 12 m.

§ 24. Dla terendéw oznac

zonych na rysunku planu symbolami: TMN,RM, 2MN,RM, 3MN,RM i 4MN,RM ustala sie:

Przeznaczenie
podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa zagrodowa;

a) zabudowa ustugowa,

Przeznaczenie
dopuszczalne:

b) zabudowa zwigzana z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej,
¢) budynki i budowle stuzgce produkgji rolniczej,

d) urzadzenia infrastruktury technicznej;

a) lokalizacje nowej zabudowy ustugowej i zabudowy zwigzanej z prowadzeniem dziatainosci
gospodarczej kolidujacej z zabudowg mieszkaniows, w tym zaliczonej do przedsiewzieé

[3) [wyklucza sie:

mogacych znaczgco oddziatywac na $rodowisko, za wyjatkiem stacji remontowych $rodkéw

transportu do 3 stanowisk,
b) prowadzenie produkgji zwierzece] powyzej 10 DJP;

a) lokalizacja zabudowy zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, inwentarskiej oraz

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu:

budynkéw i budowli stuzgcych produkcji rolniczej, wytacznie w glebi dzialek budowlanych,
b) wielkoé¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji - maksymalnie
0,25,

c¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 40% terenu inwestycji;

a) gabaryty budynkow:
- wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych | ustugowych - do 10,0 m;

Parametry
ksztattowania
zabudowy:

- wysokosc budynkow zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarcze] i produkcjg
rolniczg —do 12,0 m

- wysokos¢ zabudowy uzupetniajacej - do 7,0 m;

§ 25. Dla terendw oznac

- (skreslono);
b) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych nie moze przekroczy¢ 16,0 m.

zonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2 RM, 3RM i 4RM ustala sig:

1

~

Przeznaczenie
podstawowe:

a) zabudowa zagrodowa,

Przeznaczenie
dopuszczalne:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne,
b) budynki i urzadzenia budowlane stuzgce produkdji rolniczej,
¢) urzgdzenia infrastruktury technicznej;

|3) |Wyklucza sig:

a) lokalizacje dziatalnosci nie zwigzanej z rolnictwem,
b} prowadzenie produkcji zwierzecej powyzej 20 DJP;

a) adaptuje sie istniejgcg rozproszong zabudowe zagrodowg, z dopuszczeniem przeksztaicen

]

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu:

i uzupeltnien, oraz wyznacza sig nowe tereny dla lokalizacji zabudowy o funkcjach
dopuszczonych w ust.1i2,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji -maksymalnie

0,20,

c) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimalnie 40% terenu inwestycji;

a) gabaryty budynkoéw :
- wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych - do 10,0 m;

Parametry ksztaltowania
zabudowy:

- wysokosé budynkéw zwigzanych z produkcjg rolniczg — do 12,0m
- wysokos¢ zabudowy uzupetniajacej - do 6,0 m;

- (skreslono);
b) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych nie moze przekroczy¢ 16,0 m.

§ 26. Dla terendw oznac

zonych na rysunku planu symbolem 1RM,MR; 2MN,RM i 3RM,MR ustala sie:

Przeznaczenie
podstawowe:

a) zabudowa zagrodowa,
b) zabudowa rekreacji indywidualnej;

=2
S

Przeznaczenie
dopuszczalne:

a) budynki i urzadzenia budowlane stuzgce produkcji rolniczej,
b) urzgdzenia infrastruktury technicznej,

c) tereny rolnicze, zalesienia;
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|3) IWykIucza sie:

a) prowadzenie produkcji zwierzecej powyzej 10 DJP;

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu:

a) adaptuje sie istniejgcg zabudowe zagrodowa, z dopuszczeniem uzupetnien i przeksztatcenr
w zabudowe zwigzang z rekreacjg indywidualng,

b) wielko¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji -maksymalnie
0,20, ’

c¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimalnie 50% terenu inwestycji,

Parametry ksztattowania
zabudowy:

a) gabaryty budynkow:

- wysokosé budynkéw - do 9,0 m;

- (skreslono);

b) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych ograniczona do 16m.

§ 27. Dla terenéw oznacz

onych na rysunku planu symbolem: 2RM,LS i 4RM,LS ustala sie:

Przeznaczenie
podstawowe:

a) zabudowa zagrodowa z duzym udziatem terendw zielent;

a) zabudowa rekreacji indywidualnej,
b) zabudowa ustugowa zwigzana z rekreacja, wypoczynkiem, obstugg ruchu turystycznego,

Przeznaczenie

dopuszczalne:

w tym handel i gastronomia,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) wody powierzchniowe plyngce i stojgce, zbiorniki retencyjne,
e) tereny rolnicze, zalesienia;

|3) IWykIucza sig:

a) lokalizacje ustug nie zwigzanych bezposrednio z funkcjg turystyczna,
b) prowadzenie produkcji zwierzgcej powyzej 10 DJP;

a) adaptuje sieg istniejacg zabudowe, z dopuszczeniem przeksztaicen i uzupeinien oraz

=

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu:

wyznacza sie tereny dla lokalizacji zabudowy o funkcjach okresionych w powyzszych pkt 11 2,
b) tereny przeznaczone dla lokalizacji agroturystyki,
c) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji - maksymalnie

0,20,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimalnie 70% terenu inwestyciji,

a) gabaryty budynkow:

Parametry ksztaitowania
zabudowy:

- wysokos¢ budynkdw - do 9,0 m;
- {skreslono);

1)

§ 28. Dla terenéw oznacz

b) wysokosé innych obiektéw budowlanych ograniczona do 16m.

onych na rysunku planu symbolem 1RM, MR/U ustala sie:

a) zabudowa zagrodowa,

Przeznaczenie
podstawowe:

b) zabudowa rekreacji indywidualnej,
¢) zabudowa ustugowa zwigzana z rekreacjg, wypoczynkiem, obsifugg ruchu turystycznego,

w tym handel i gastronomia,
d) tereny sportu i rekreacji, w tym turystyki konnej;

a) mieszkalnictwo zbiorowe - pensjonaty, domy opieki,

Przeznaczenie
dopuszczalne:

b) budynki mieszkaine jednorodzinne,
c) urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) tereny rolnicze, zalesienia,

|3) |Wyklucza sig:

a) prowadzenie produkgji zwierzecej powyzej 10 DJP;

a) adaptuje sie istniejgcg zabudowe, z dopuszczeniem przeksztalcen i realizacji zabudowy
o funkcjach okreslonych w ust.1 {2,

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu:

b) tereny przeznaczone dla rozwoju usiug zwigzanych z funkcjg turystyczna,

c) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji - maksymalnie
0,20,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 60% terenu inwestycji,

e) dla terenu lesniczéwki Potamaniec potozonej w miejscowosci Jezioro obowigzujg zasady
zagospodarowania ustalone w §9 niniejszej uchwaly;

a) gabaryty budynkow:

=y
~—

Parametry ksztattowania
zabudowy:

- wysokos¢ budynkow - do 12 m,
- (skreslono);

b) wysokosc¢ innych obiektow budowlanych ograniczona do 16 m.

§ 29. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:1MR,LS; 2MR,LS; 3MR,LS | 4MR,LS ustala sie:

Przeznaczenie

a) zabudowa rekreacji indywidualnej z duzym udziatem terenow zieleni,

podstawowe:

Przeznaczenie
dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
c¢) zalesienia;

Wyklucza sie:

a) lokalizacje zabudowy o funkcjach innych niz okre$lone w ust.1 i 2;

=] ] B
z) [ =

=
C

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji - maksymalnie
0,15, :

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimalnie 70% terenu inwestycji;

a) gabaryty budynkoéw:

Parametry ksztattowania
zabudowy:

- wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i rekreacji indywidualnej - do 9,0 m;
- wysoko$c¢ zabudowy uzupetniajgcej (budynkéw) — do 6,0 m,
- (skreslono);

b) wysokos¢ innych obiektow budowlanych ograniczona do 12m.

§ 30. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 U ustala sig:




Przeznaczenie

a) zabudowa ustugowa; I

podstawowe:

Przeznaczenie

a) urzadzenia infrastruktury technicznej; I

dopuszczalne:

I3) |Wyklucza sie:

a) prowadzenie handlu hurtowego oraz lokalizacje stacji paliw na gaz plynny,
b) lokalizacjg wszelkich obiektéw o charakterze tymczasowym nie bedgcych zapleczem budowy;

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu:

a) adaptuje sig istniejgcg zabudowe, z dopuszczeniem przeksztatcen i uzupetnien,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji - maksymalnie
04,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimalnie 20% terenu inwestycji;

a) wysoko$¢ budynkéw — do 10,0 m,

Parametry ksztaltowania
zabudowy:

b) dopuszcza sig zachowanie istniejgcego uksztattowania potaci dachowych oraz realizacje
dachéw piaskich lub wielospadowych o nachyleniu potaci dachowych do 500,

c) wysokos$¢ innych obiektéw budowlanych ograniczona do 12m.

§ 31. Dla terenéw oznacz

onych na rysunku planu symbolami: 1U,LS; 2U,LS; 3U,LS i 4U,LS ustala sig:

Przeznaczenie

a) zabudowa ustugowa z duzym udziatem terendw zieleni;

podstawowe:

Przeznaczenie
dopuszczalne:

a) obiekty i urzadzenia sportowe,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zalesienia;

a) lokalizacje ustug nie zwigzanych ze sportem, rekreacja, wypoczynkiem i rozrywkg lub ustug

]3) IWykIucza sie;

nie zaliczonych do ustug publicznych,
b) prowadzenie handlu hurtowego oraz lokalizacje stacji paliw na gaz ptynny,

c) lokalizacje wszelkich obiektdw o charakterze tymczasowym nie bedacych zapleczem budowy;

a) teren przeznaczony dla lokalizacji obiektow wymienionych w §10 ust.2 pkt 4 i §10 ust.4
uchwaty,

b) dopuszcza sig realizacje zabudowy tylko pod warunkiem zachowania dominujgcej funkcji

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu:

terendw zieleni,
¢) w przypadku realizacji kilku obiektow o tej samej funkcji, w tym obiektéw handlowych lub
gastronomicznych, wprowadza sie wymog zachowania identycznego wygladu pojedynczych

obiektow,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji - maksymalnie
0,20,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej -minimalnie 50% terenu inwestycji;

a) wysoko$¢ zabudowy- maksymalnie 16,0m, z dopuszczeniem realizacji budynkdow wylgcznie

Parametry ksztattowania
zabudowy:

jako parterowych lub parterowych z poddaszem uzytkowym,
b) dopuszcza sig realizacje dachéw ptaskich lub wielospadowych o nachyleniu potaci

dachowych do 500.

§ 32. Dla terendw oznacz

onych na rysunku planu symbolem 1Up ustala sie:

Przeznaczenie

a) zabudowa ustugowa - usfugi publiczne;

podstawowe:

Przeznaczenie
dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa,
b) urzgdzenia infrastruktury technicznej;

a) prowadzenie handlu hurtowego oraz lokalizacje stacji paliw na gaz plynny,

|3) IWykIucza sie:

b) lokalizacjg wszelkich obiektéw o charakterze tymczasowym nie bedacych zapleczem

budowy;

a) adaptuje sig istniejacg zabudowe ustugows, w tym: szkoly, przedszkola, remizy strazackie,
z dopuszczeniem przeksztatceri | uzupetnien,

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu:

b) ustugi nie zaliczone do usiug publicznych dopuszczone wylgcznie jako zabudowa
towarzyszgca funkcji podstawowej terenu, z wykorzystaniem na ten cel czesci pomieszczen

w budynkach o funkcji ustug publicznych,

c) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji - maksymalnie

04,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalinie 20% terenu inwestycji;

Parametry ksztattowania
zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy — do 16,0 m,
b) dopuszcza sig zachowanie istniejgcego uksztattowania potaci dachowych oraz realizacje
dachow ptaskich, dwuspadowych lub wielospadowych o nachyleniu potaci dachowych do 500.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Up,US ustala sie:

Przeznaczenie
podstawowe:

a) zabudowa ustugowa — ustugi publiczne,
b) tereny sportu i rekreacji,

Przeznaczenie
dopuszczalne:

a) urzgdzenia infrastruktury technicznej,

3)

Wyklucza sie:

a) lokalizacje zabudowy o funkcjach innych niz okreslone w pkt 1 i 2;

a) adaptuje sig istniejaca zabudowe ustugowg z terenami sportowymi, z dopuszczeniem

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu:

przeksztatcen i uzupetnien,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji - maksymainie
0,30,

c) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 30% terenu inwestycji;

Parametry ksztattowania
zabudowy:

a) zgodnie z § 32 pkt 5.
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§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami:1US i 2 US ustala sie:

Przeznaczenie
podstawowe:

a) tereny sportu i rekreaciji,

Przeznaczenie
dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,

|3) IWyklucza sig:

2)

a) lokalizacje ustug nie zwigzanych bezposrednio ze sportem, rekreacja, wypoczynkiem
i rozrywka;

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu:

a) w granicach terenu 1US adaptuje sie istniejgce tereny sportu i rekreacji, z dopuszczeniem
realizacji przeksztalcer i zabudowy uzupetniajgcej,

b) teren 2 US przeznacza sie dla lokalizacji boiska sportowego,

¢) dopuszcza sie lokalizacje obiektow uzupetniajgcych podstawows funkcje terenu,
mieszczgcych obok szatni i pomieszczen gospodarczo-socjalnych pomieszczenia ustugowe (w
tym handel, gastronomia, pokoje noclegowe),

d) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji -maksymainie
0,15,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimalnie 30% terenu inwestycji,

Parametry
ksztattowania
zabudowy:

a) zgodnie z § 32 pkt 5.

Przeznaczenie
podstawowe;

§ 35. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UK i 2UK ustala sig:

a) tereny zabudowy ustugowej — zabudowa sakraina;

Przeznaczenie
dopuszczalne:

a) mieszkalnictwo zbiorowe (plebania, domy zakonne),
b) w granicach terenu oznaczonego 2 UK - lokalizacja zabudowy usiugowej,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej;

|3) |Wyk|ucza sig:

a) lokalizacje obiektéw o funkcjach nie dopuszczonych w pkt 1 i 2;

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu:

a) adaptuje sig istniejgce zagospodarowanie terenu, z mozliwoscig jego przeksztatcen

i realizacji zabudowy uzupetniajacej:

- kaplic, budynkéw plebani, domoéw zakonnych, swietlic,

- w granicach terenu 2 UK dodatkowo obiektow zwigzanych z obstugg cmentarza (zaklady
kamieniarskie, sktady, zaklady pogrzebowe oraz obiektéw dopuszczonych w § 57 ust.1i2
uchwaty),

b) wymagane ujednolicenie zagospodarowania terenu poprzez odpowiednie uksztattowanie
dojs¢ pieszych, placéw, elementéw malej architektury i zieleni towarzyszacej,

c) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji maksymalnie
0,40,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 30% terenu inwestycji,

e) wprowadza sig wymadg zachowania istniejgcego cennego drzewostanu,

f) prowadzenie wszelkich zmian w zagospodarowaniu terenéw chronionych konserwatorsko,
potozonych w miejscowosciach: Czarna Wies, Kalgj i Truskolasy, z zachowaniem ograniczen
zawartych w §9 niniejszej uchwaty;

Parametry
ksztaltowania
zabudowy:

a) w przypadku realizacji nowych budynkéw sakralnych - wysoko$¢ w kalenicy gtéwnej do 16m,
z dopuszczeniem zrdznicowania wysokosci poprzez realizacje dominant w tym wiezyczek,
dzwonnic, krzyzy,

b) gabaryty zabudowy o funkcjach dopuszczalnych:

- wysoko$é —do 12,0 m,

- geometria dachu - wymog nawigzania (skomponowania) wygladu dachu na obiektach
projektowanych do dachu na budynku sasiadujgcego kosciotfa,

c) wymagane ujednolicenia zabudowy istniejgcej i projektowane] (w zakresie kolorystyki

i stosowanych materiatéow wykoriczeniowych).

§ 36. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1P ustala sie:

Przeznaczenie
podstawowe:

a) zabudowa produkcyjna;

Przeznaczenie
dopuszczalne;

a) zabudowa ustugowa, w tym hurtownie,
b) urzgdzenia infrastruktury technicznej;

|3) |Wyk|ucza sie:

a) lokalizacje zabudowy o funkcjach innych niz okreslona w pkt 112,
b) lokalizacje ustug publicznych;

Zasady | warunki
zagospodarowania
terenu:

a) adaptuje sie istniejacg zabudowe, z dopuszczeniem przeksztalceri | uzupetnien,

b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji maksymalnie
0,50,

c) udziat powierzchni biclogicznie czynnej minimalnie 10% terenu inwestycji;

Parametry ksztattowania
zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow — do 20,0 m,
b) uksztalttowania polaci dachowych w dostosowaniu do rozwigzan konstrukcyjnych.

§ 37. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P,U; 2P,U i 3P,U ustala sie:~

Przeznaczenie
podstawowe:

a) zabudowa produkcyjna,
b) zabudowa ustugowa, w tym hurtownie;

Przeznaczenie
dopuszczalne;

a) urzadzenia infrastruktury technicznej;

13

Wyklucza sie:

a) lokalizacje zabudowy o funkcjach innych niz okreslone w pkt 11 2,

b) lokalizacje zabudowy kolidujgce] z istniejgcg w bezposrednim sasiedztwie zabudowg
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mieszkaniowa;

funkciji produkeyjnej,

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu:

terenu,

d) wielko&é powierzchni
0,40,

a) teren przeznaczony dia Kksztattowania zabudowy wielofunkeyjnej,
b) dopuszcza sig zagospodarowanie terenu wyltacznie dla funkcji ustugowej lub wylgcznie dia

¢) wymagane utworzenie od strony budynkow mieszkalnych ziokalizowanych na dziatkach
sgsiednich pasa zieleni izolacyjnej o minimainej szerokosci 4m lub odpowiedniego ogrodzenia

zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji maksymalnie

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 20% terenu inwestycii,

5 zabudowy:

Parametry ksztaitowania

§ 38. Dla terenu oznaczon

¢) wysokos¢ innych obie

a) wysokosc budynkow — do 12,0 m,
b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego uksztaltowania potaci dachowych oraz realizacje
dachéw ptaskich lub czterospadowych o nachyleniu potaci dachowych do 500,

ktéw budowlanych ograniczona do 30m.

ego na rysunku planu symbolem 1PG/P,U ustala sig:

Przeznaczenie
.
podstawowe:

gorniczych,

c) tereny zabudowy ustu

a) tereny prowadzenia eksploatacji surowcow mineralnych w granicach ustanowionych terenow

b) tereny zabudowy produkeyjnej,

gowej;

Przeznaczenie

a) urzadzenia infrastruktury technicznej,

2) dopuszczalne: b) tereny zbiornikow wodnych,
P . c) tereny rolnicze, zalesienia;
WlWyklucza sie: a) lokalizacjg usiug pubiicznych;

a) adaptuje sig tereny pr

i produkeyjnych, w nawi
symbolem P,U;

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu:

zanieczyszczeniami, a p

e) prowadzenie rekultyw

0.40,

f) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu |

owadzonej eksploatacji zidz kopalin pospolitych metoda odkrywkowa,

b) wskazane przeksztaicenie terenu po przeprowadzonegj rekultywacji dla celow ustugowych
gzaniu do zagospodarowania terenow przylegajacych oznaczonych

c) w trakcie prowadzone] eksploatacji wymagane zabezpieczenie srodowiska naturalnego przed

rowadzona dziatalnos¢ nie moze zagrazaé zdrowiu i zyciu ludzi,

d) wykorzystanie terendw dia potrzeb zwigzanych z eksploatacjg winno mie¢ wylgcznie
charakter tymczasowy, z obowigzkiem przywrocenia po ukoriczeniu eksploatacji wartosci
przyrodniczych jub uzytkowych terenow,

acji zgodnie z posiadanymi decyzjami,

nwestycji- maksymalnie

g) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 20% terenu inwestycji;

Parametry ksztattowania

a) wysoko$c budynkow - do 20,0m,

zabudowy: b) wysokos¢ innych obiektow budowlanych ograniczona do 30m.
§ 39. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1PG i 2PG ustala sig:
Przeznaczenie a) tereny prowadzenia eksploatacji surowcow mineralnych w granicach ustanowionych terenow
gorniczych,

podstawowe:

Przeznaczenie
dopuszczalne:

¢) urzadzenia infrastrukt

a) tereny rolnicze, zalesienia,
b) tereny zbiornikow wodnych,

ury technicznej;

WIWyklucza sie:

a) realizacje statej zabudowy, W tym zwigzanej z prowadzong eksploatacja, za wyjatkiem
urzadzen infrastruktury technicznej;

metodg odkrywkows,

Zasady i warunki

zagospodarowania
terenu oraz parametry

ksztattowania zabudowy:

g) wysokosé obiektdw b

a) adaptuje sig i wyznacza nowe tereny dla prowadzenia eksploatacji zi6z kopalin pospolitych

b) w trakcie prowadzongj eksploatacji wymagane zabezpieczenie srodowiska naturalnego
przed zanieczyszczeniami, a prowadzona dziatalnosé nie moze zagrazac zdrowiu i zyciu ludzi,
c) wykorzystanie terenow dla potrzeb zwigzanych z eksploatacjg winno mie¢ wylgcznie
charakter tymczasowy, z obowigzkiem przywréocenia po ukonczeniu eksploatacii wartosci
przyrodniczych lub uzytkowych terenow,

d) prowadzenie rekultywacji zgodnie z posiadanymi decyzjami,

e) dopuszcza sie lokalizacje obiektow zakiadu gorniczego o charakterze tymczasowym,
przewidzianych do likwidagji po zakoriczeniu eksploatacji ztoza (takich jak: wyrobisk, obiektow
pudowlanych i technologicznych, obiektow i urzadzer przerébezych) oraz zwatowisk nadkiadu
i utworow gliniasto-ilastych,

f) gabaryty projektowane]j zabudowy (powierzchnia zabudowy, geometria dachow) —

w dostosowaniu do wymagan technologicznych zaktadu gorniczego),

udowlanych- do 30,0m;

§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami: 1P,U/RPZ i 3P, U/RPZ ustala sie:

1 Przeznaczenie a) tereny zabudowy produkeyjnej,
podstawowe: b) tereny zabudowy ustugowej;
Przeznaczenie a) fermy oraz budynki i budowle stuzace produkcji rolniczej,
; b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
dopuszczalne: . L
¢) tereny rolnicze, zalesienia,
a) lokalizacje ustug publicznych, za wyjatkiem obsiugi bankowej i pocztowe;j,
— b) iokalizacje zabudowy W sposdb kolidujacy z zabudowa mieszkaniows zlokalizowang na
[3) Iwykiucza sie: dzialkach sasiednich,

c) prowadzenie produkcji zwierzece| powyzej 40 DJP;

W IZasady i warunki

a) teren przeznaczony dla ksztattowania zabudowy wielofunkeyijnej;
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b) teren wskazany dla lokalizacji ustug zwigzanych z rozrywka lub z obstugg podréznych
(takich jak: motel, dom weselny, obiekty gastronomiczne, stadniny);
c) w przypadku lokalizacji nowej zabudowy wymagane utworzenie od strony budynkow

zagospodarowania

terenu:

mieszkalnych zlokalizowanych na dziatkach sgsiednich pasa zieleni izolacyjnej o minimalnej
szerokosci 4m i odpowiednie ogrodzenie terenu,

d) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji - maksymalnie
0,40,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimalnie 30% terenu inwestycji;

Parametry ksztattowania
zabudowy:

a) wysokosc¢ budynkéw - do 12,0m,
b) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych ograniczona do 30m.

§ 41. Dla terendw oznaczo

nych na rysunku planu symbolem 1RPZ ustala sie:

Przeznaczenie
podstawowe:

a) tereny ferm;

Przeznaczenie

dopuszczaine:

a) budowle i urzadzenia stuzgce produkcji rolniczej,
b) urzgdzenia infrastruktury technicznej,

c) tereny rolnicze,

|3) |Wyklucza sig:

a) lokalizacje obiektow o funkcjach nie dopuszczonych w pkt 1 2,

b) prowadzenie produkcji zwierzecej powyzej 60 DJP;

a) adaptuje sig istniejace zagospodarowanie terenu,
b) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejacych obiektéw budowlanych i instalacji oraz
zmiang profilu prowadzonej hodowli,

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu:

c) wymagane utworzenie od strony budynkdéw mieszkalnych zlokalizowanych na dziatkach
sgsiednich pasa zieleni izolacyjne} o minimalnej szeroko$ci 4m oraz odpowiedniego
ogrodzenia terenu,

d) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji - maksymalnie
0,30,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimalnie 40% terenu inwestycj;

Parametry ksztattowania
zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw - do 12,0,
b) wysokosé innych obiektéw budowlanych do 16,0m.

§ 42. Dla terenéw oznaczo

nych na rysunku planu symbolem R ustala sie:

E Przeznaczenie
podstawowe:

a) tereny rolnicze,
b) budynki i urzadzenia budowlane stuzgce produkcji rolniczej;

a) zabudowa zagrodowa,

I:z) Przeznaczenie
dopuszczalne:

b) zagospodarowanie rekreacyjne terenu,
c) urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) wody powierzchniowe plynace i stojgce, zbiorniki retencyjne,
e) zalesienia;

a) lokalizacje obiekiéw o funkcjach nie dopuszczonych w pkt 11i2;
b) lokalizacje zabudowy nie zwigzane;j z rolnictwem,

[3)

IWykIucza sie:

¢) lokalizacje nowej zabudowy dla statego pobytu ludzi, w tym mieszkaniowej, w odleglosci

150m od granicy obszaru objetego decyzja o ustaleniu lokalizacji autostrady,

d) prowadzenie produkcji zwierzgcej powyzej 40 DJP,

a) uzytki rolne dopuszczone do lokalizacji budynkéw i urzgdzen budowlanych stuzgcych
produkciji rolniczej, ’

b) dopuszcza sie wykorzystanie terenu dla potrzeb prowadzenia upraw ogrodniczych, sadéw,
urzgdzenia przydomowe;j zieleni rekreacyjnej,

Zasady i warunki

|4) zagospodarowania

terenu:

¢) dopuszcza sig zagospodarowanie terenu zwigzane z rekreacjq hippiczng (lokalizacje
stadnin, $ciezek konnych),

d) warunkiem realizacji zabudowy zagrodowej jest posiadanie przez inwestora gospodarstwa
rolnego na terenie gminy Wreczyca Wielka o powierzchni przekraczajgcej Srednig

powierzchnie gospodarstwa rolnego w gminie Wrgczyca Wielka,

e) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji maksymalnie -
0,20,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej-minimalnie 70% terenu inwestycji;

E Parametry ksztattowania

zabudowy:

a) gabaryty budynkéw - do 9,0m,
b) wysokosé innych obiektéw budowlanych do 30,0m.

§ 43. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem RP ustala sig:

Przeznaczenie
podstawowe:

a) tereny rolnicze, bez prawa lokalizacji zabudowy;

Przeznaczenie
dopuszczalne:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym elektrownie wiatrowe,
b) wody powierzchniowe plyngce i stojgce, zbiorniki retencyjne;,

|3) |Wyklucza sig:

a) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, w tym zabudowy zwigzanej z prowadzeniem
produkcji rolniczej;

Zasady i warunki
zagospodarowania
terenu:

a) utrzymuje sie istniejace wykorzystanie terenu jako terenu rolnego, niezabudowanego,
b) dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych i urzadzen infrastruktury technicznej
wytacznie w sposdb nie utrudniajacy prowadzenie produkcji rolniczej.

§ 44, Dla terenu oznaczon

ego na rysunku planu symbolem RP/PG ustala sie:

1)

Przeznaczenie
podstawowe:

a) tereny rolnicze;

Przeznaczenie

a) tereny prowadzenia eksploatacji surowcdéw mineralnych w granicach ustanowionych
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|dopuszcza|ne:

terendw gérniczych,

b) urzgdzenia infrastruktury technicznej,
c) tereny zbiornikéw wodnych,

d) zalesienia;

|3) |Wyklucza sie:

a) lokalizacje obiektow o funkcjach nie dopuszczonych w pkt 112,
b) realizacje stalej zabudowy, w tym zwiazanej z prowadzong eksploatacja, za wyjatkiem
urzgdzen infrastruktury technicznej;

Zasady i warunki
zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sig wykorzystanie terenu dla potrzeb prowadzone; eksploatacji na
nieruchomosciach sasiednich, jako miejsce czasowego skiadowania nadkfadu i utworéw
gliniasto-ilastych,

b) dopuszcza sie prowadzenie eksploatacji wystepujgcych w granicach tych terendw zioz
kopalin pospolitych metodg odkrywkowg pod warunkiem:

- uzyskania decyzji | koncesji wymaganych przepisami prawa geologicznego i gérniczego,
- zachowania wymagar wynikajacych z przepiséw ustawy o ochronie gruntéw rolnych

i lesnych,

- zachowania zasad i warunkéw prowadzenia eksploatacji okreslonych w § 39 ust.4 pkt b-g
niniejszej uchwaly.

§ 45. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZLD ustala sig:

Przeznaczenie
podstawowe:

a) zalesienia;

a) tereny rolnicze i tereny leéne,

Przeznaczenie

dopuszczalne:

b) wody powierzchniowe plynace i stojace, zbiorniki retencyjne,
¢) zagospodarowanie rekreacyjne terenu,

d) urzgdzenia infrastruktury technicznej,

|3) |Wyk|ucza sie:

a) lokalizacje obiektéw budowlanych o funkcjach nie dopuszczonych w pkt 1i2;

Zasady i warunki
zagospodarowania terenu :

a) adaptuje sie istniejace zagospodarowanie terenu, z przeksztaiceniem terendw rolnych
o niewielkiej przydatnosci dla prowadzenia produkgji rolniczej na tereny lesne,
b) dopuszcza sig tworzenie ciggéw pieszych, $ciezek rowerowych i konnych, urzadzenie

miejsc wypoczynku | biwakow.

§ 46. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala sig:

Przeznaczenie
podstawowe:

a) lasy w zarzadzie Panistwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Paristwowe

a) inne lasy,

Przeznaczenie
dopuszczaine:

b) wody powierzchniowe plyngce i stojace, torfowiska,
c) tereny rolnicze i zalesienia,

d) urzadzenia infrastruktury technicznej;

a) lokalizacje zabudowy oraz zmiane przeznaczenia terenu na cele inne niz okresione w pkt

|3) |Wyklucza sig:

1i2,

b) grodzenie terenéw lesnych;

a) adaptuje sig istniejace zagospodarowanie terenu,
b) na dzialkach nie stanowigcych gruntow lesnych, wykorzystanie | uzytkowanie terenow

Zasady i warunki
zagospodarowania terenu
oraz parametry

ksztattowania zabudowy:

w spos6b dotychczasowy, w tym jako zbiornikéw wodnych, torfowisk, polan lesnych,

¢) postepowanie zgodnie z zasadami gospodarki lesnej ustalonymi w planie urzadzenia lasu,
d) dopuszcza sie lokalizacje obiektow wymienionych w art.3 ust.2 ustawy z dnia 28 wrzesnia
1991r. o lasach (Dz.U. z 2005r, Nr 45 poz. 435 z péZn. zm.),

e) dopuszcza sie tworzenie ciagéw pieszych, Sciezek rowerowych i konnych, urzadzen

rekreacyjnych oraz elementow matej architektury tylko jesli wykorzystujg one naturalne
uksztattowanie terenu oraz wykonane sg z naturalnych materiatow.

§ 47. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem LS ustala sie:

Przeznaczenie
podstawowe:

a) lasy obejmujace grunty lesne zaliczane do lasow gospodarczych;

a) lasy w zarzgdzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Paristwowe,

Przeznaczenie

dopuszczalne:

b) wody powierzchniowe piynace i stojace, torfowiska,
¢) tereny rolnicze i zalesienia,

d) urzadzenia infrastruktury technicznej;

a) lokalizacje zabudowy oraz zmiang przeznaczenia terenu na cele inne niz okreslone w pkt

IS) IWykIucza sie:

1i2,

b) grodzenie terenéw lesnych;,

a) adaptuje sie istniejace zagospodarowanie terenu,

Zasady i warunki
zagospodarowania terenu
oraz parametry

ksztaltowania zabudowy:

b) na dziatkach nie stanowigcych gruntéw lesnych, zaleca sie wykorzystanie i uzytkowanie
terenow w sposob dotychczasowy, w tym jako zbiornikéw wodnyeh, torfowisk, polan lesnych,
c) postepowanie zgodnie z zasadami gospodarki lesne;] ustalonymi w uproszczonym planie
urzgdzenia lasu,

d) dopuszcza sie lokalizacjg obiektow wymienionych §46 pkt: 4d i 4e.

§ 48. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZLU ustala sie:

Przeznaczenie
podstawowe:

a) tereny zabudowy zwigzane]j z gospodarkg lesng takie jak le$niczowki i gajowki),
b} inne budynki i urzgdzenia budowlane stuzace produkcii lesnej;

Przeznaczenie
dopuszczalne:

a) zabudowa: mieszkaniowa jednorodzinna, zagrodowa, rekreacji indywidualnej,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,

¢) tereny rolnicze i lasy;
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Whyklucza sie:

a) lokalizacje nowej zabudowy o funkcjach innych niz okresione w pkt 1
b) prowadzenie produkcji zwierzecej powyzej 5 DJP.

Zasady | warunki
zagospodarowania terenu:

a) adaptuje sie istniejace zagospodarowanie terenu,

b) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw o funkcji okreslonej w pkt 1,

¢) dopuszcza sig przeksztatcanie obiektéw zbednych dla prowadzenia produkgji lesnej
w obiekty o funkcjach okreslonych w pkt 2a,

d) wykorzystanie i uzytkowanie terendw roinych w sposéb dotychczasowy, jako polan
przylesnych, z dopuszczeniem ich zalesienia,

e) postepowanie w granicach terenéw lesnych zgodnie z zasadami ustalonymi w planie
urzgdzenia laséw lub uproszczonym planie urzadzenia laséw,

f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji maksymalnie
0,20,

g) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 50% terenu inwestycji,

h) dla terenu oznaczonego ZLU, pofozonego w miejscowosci Pierzchno (osada lesna)
obowigzujg zasady zagospodarowania ustalone w §9.

Parametry ksztattowania
zabudowy:

a) wysokosé budynkéw - do 10,0m,
b) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych - do 12,0m.

§ 49. Dla terenéw oznaczony

ch na rysunku planu symbolem ZE ustala sie:

Przeznaczenie
podstawowe:

a) tereny zieleni objetej ochrong (rezerwat Zamczysko, uzytki ekologiczne: Dzicze Bagno,
Bagno w Jeziorze);

Wyklucza sie:

a) obowigzujg ograniczenia wymienione w §8 pkt: 1 i 3 niniejszej uchwaty,

Zasady i warunki
zagospodarowania terenu:

a) adaptuje sie istniejgce zagospodarowanie terenu,

b) obowigzujg zasady zagospodarowania ustalone w §8 pkt:1i 3 uchwaly,

c) postepowanie w granicach laséw zgodnie z zasadami ustalonymi w planie urzadzenia lasu
lub uproszczonym planie urzgdzenia lasu.

§ 50. Dla terendéw oznaczony

ch na rysunku planu symbolem 1PE ustala sig:

Przeznaczenie
podstawowe:

a) haldy (zwatowiska po prowadzonej eksploatacji surowcéw mineralnych),
b) zalesienia,

Przeznaczenie

a) zagospodarowanie rekreacyjne terendw,
b} urzadzenia infrastruktury technicznej;

dopuszczalne:

a) lokalizacje obiektéw kubaturowych,

|3) IWykIuc

Za sie:

b) zagospodarowanie terenu lub prowadzenie prac ziemnych w sposdb mogacy naruszyc
stabilnosé hatdy,

¢) niszczenie roslinnosci pokrywajgcej hatde;

a) adaptuje sie istniejgce zagospodarowanie terenu — hatd po prowadzonej w eksploataciji
rud zelaza, zadrzewione i zagospodarowane zielenia,
b) dopuszcza sig zagospodarowanie rekreacyjne terenu wylacznie poprzez realizacje

Zasady i warunki
zagospodarowania terenu:

terenowych urzgdzern i obiektéw malej architektury,
c) dopuszcza sie prowadzenie rekultywacji terenu;

d) postepowanie w granicach terenéw lesnych zgodnie z zasadami ustalonymi w planie
urzadzenia laséw lub uproszczonym planie urzadzenia lasu,
e) obowigzujg zasady zagospodarowania ustalone w §9 ust.4 uchwaty.

§ 51. Dia terendw oznaczony

ch na rysunku planu symbolem WS ustala sie:

Przeznaczenie
podstawowe:

a) tereny wod powierzchniowych $rodlgdowych,

a) budowle hydrotechniczne, w tym budowle pietrzgce i elektrownie wodne o mocy nizszej

Przeznaczenie
dopuszczalne:

niz 2,5 MW,
b) zbiorniki retencyjne na rzekach, z mozliwo$cig wykorzystania dla rekreacji oraz produkcji
rolne;j,

c) urzadzenia infrastruktury technicznej;

|3) IWykIucza sig:

a) lokalizacje obiektéw kubaturowych (budynkow),

b) grodzenie terenéw przylegajacych do zbiornikéw wodnych i rzek;
a) adaptuje sie istniejgce zagospodarowanie terenu, jako zbiornikdw wodnych i rzek,

Zasady i warunki
zagospodarowania terenu
oraz parametry

ksztaltowania zabudowy:

b) obowigzuje zachowanie rzek w stanie naturalnym, z dopuszczeniem regulacji jedynie
fragmentdw koryta rzek w przypadkach uzasadnionych technicznie i ekonomicznie,

c) dopuszcza sie zagospodarowanie zbiornikow wodnych dla potrzeb gospodarki rybackiej,
d) dopuszcza sie zagospodarowanie rekreacyjne terenu,

e) wysokosé pietrzenia wody w zbiornikach retencyjnych — w dostosowaniu do naturalnego

uksztaftowania terenu, nie wigcej niz 5,0m,
f) wysokos¢ obiektow budowlanych do 5,0m.

§ 52. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS, ZP ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny wod powierzchniowych $rédladowych z terenami zieleni urzadzonej,

Przeznaczenie
dopuszczalne:

a) budowle hydrotechniczne,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej;

13) |

Wyklucza sie:

a) zasypanie zbiornikow wodnych,

b) lokalizacjg obiektow kubaturowych (budynkow);

4)

Zasady i warunki
zagospodarowania terenu
oraz parametry
ksztattowania zabudowy:

a) adaptuje sie istniejgce zagospodarowanie terenu, z dopuszczeniem zagospodarowanie
stawow dla potrzeb gospodarki rybackiej,

b) dopuszcza sie zagospodarowanie rekreacyjne terenu,

c¢) dopuszcza sie realizacje niezbednych dla funkcjonowania terenu budowli




22

hydrotechnicznych, w tym pomostéw o diugosci do 5,0m,
d) wysokosé obiektow budowlanych do 5,0m,

§ 53. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala sie:

|1) |Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zieleni urzgdzonej (teren po bylym cmentarzu);

a) lokalizacje obiektow kubaturowych,

|2) |Wyk|ucza sie:

b) zmiane uksztattowania terenu i prowadzenie prac ziemnych,

¢) realizacje urzgdzen infrastruktury technicznej;
a) adaptuje sie istniejgce zagospodarowanie terenu jako terenu zieleni z zadrzewieniem,

Zasady i warunki
zagospodarowania terenu

w formie pagérka ,
b) dopuszcza sig realizacje elementéw matej architektury, pomnikow,

c) obowigzujg zasady zagospodarowania ustalone w §9 niniejszej uchwaty.

§ 54. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZD ustala sig:

~

Przeznaczenie podstawowe:

a) ogrody dziatkowe,

Przeznaczenie
dopuszczalne:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej;

°| [
o [®

Wyklucza sie:

a) lokalizacje budynkéw mieszkalnych i zabudowy ustugowsj;

a) adaptuje sig istniejgcy sposob uzytkowania, z dopuszczeniem lokalizacji altan

Zasady i warunki

=
=

zagospodarowania terenu:

i budynkow gospodarczych,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu oznaczonego

symbolem ZD igcznie maksymalnie 0,1,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 80%,

a) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku, altanki, wiaty do 25 m2, przy

°

Parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy:

ograniczeniu tgcznej powierzchni zabudowy do 50m2 /jedng dziatke,
b) wysokosé zabudowy (budynku, altanki, wiaty) do 5,0m,
c) nachylenie polaci dachowych do 500,

d) wysokos¢ innych obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢ 12m.

§ 55. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZC ustala sie:

|1) IPrzeznaczenie podstawowe:

a) cmentarze,

I?) IWykIucza sie:

a) realizacje ujec wody,
b) lokalizacje krematorium;

a) zachowuje sie dotychczasowe przeznaczenie i uzytkowanie terenu jako cmentarza
parafialnego,

b) obowigzujg zasady zagospodarowania wynikajace z przepisow Ustawy z dnia 31
stycznia 1959r o cmentarzach i chowaniu zmartych (Dz. U. z 2000r Nr 23 poz. 295 z pozn.
zm.) oraz rozporzgdzen wykonawczych do tej ustawy;

¢) wymagane zagospodarowanie cmentarzy w formie zatozen parkowych,

z wykorzystaniem minimum 30% powierzchni terenu do urzgdzenia terendw zieleni,

d) w granicach cmentarzy, oprocz pél grzebalnych | komunikacji wewnetrznej cmentarza,

Zasady i warunki
zagospodarowania terenu
oraz parametry ksztaltowania

zabudowy:

dopuszcza sig realizacje:

- kaplicy cmentarnej lub domu pogrzebowego o wysokosci w kalenicy giéwnej do 10m,

z dopuszczeniem zréznicowania wysokosci poprzez realizacje dominant w tym wiezyczek,
dzwonnic, krzyzy,

- budynku gospodarczego zwigzanego z obslugg cmentarza o wysokosci budynku

w kalenicy do 4,5 m,

- placykéw gospodarczych ze $mietnikami,

e) nie wprowadza sie ograniczeni dotyczacych uksztaltowanie potaci dachowych obiektow
budowlanych,

f) dla cmentarzy objetych ochrong konserwatorska, potozonych w miejscowosciach:
Czarna Wies, Kalej i Truskolasy, obowigzujg zasady zagospodarowania ustalone w §9
niniejszej uchwaty.

§ 56. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem Kd ustala sig:

[0 ]

Przeznaczenie podstawowe:

a) parkingi,

a) plac wejéciowy do cmentarza lub kosciota,
b) urzadzone miejsca przeznaczone do handlu zniczami i kwiatami,

21

Przeznaczenie dopuszczalne:

¢) budynek zwigzany z obstugg cmentarza lub kosciola (z pomieszczeniami

gospodarczymi, technicznymi i sanitarno-higienicznymi),
d) urzadzenia infrastruktury technicznej;

13 1

Wyklucza sie:

a) zagospodarowanie terenow do celéw innych, niz wymienione w pkt: 1 2;

a) wielkog¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu oznaczonego
symbolem Kd tgcznie maksymalnie 0,1,

Zasady i warunki
zagospodarowania terenu:

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 20%,
c) laczna wielkos¢ powierzchni przeznaczonej dla organizacji miejsc handlowych

ograniczona do 5% powierzchni ogoinej terenu oznaczonego Kd,
d) warunkiem realizacji obiektow przeznaczenych do handlu jest zachowanie identycznego
wygladu pojedynczych obiektow,

Parametry ksztattowania
zabudowy:

a) obiekty kubaturowe (kioski, fawy) przeznaczone do handlu zniczami | kwiatami -
wysokosé ograniczona do 3,5 m; powierzchnia zabudowy pojedynczego kiosku
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ograniczona do 6 m2,

b) budynek zwigzany z obstugg cmentarza — parterowy; wysokos¢ budynku ograniczona
do 6,0 m; powierzchnia zabudowy ograniczona do 100 m2,

c¢) geometria dachéw: dachy symetryczne dwuspadowe, wielospadowe lub jednospadowe,
o niewielkim nachyleniu potaci dachowych,

d) wysokos¢ innych obiektow budowlanych nie moze przekroczyé 12m.

§ 57. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW ustala sig:

1D

|Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny drég publicznych - drogi wojewddzkie,

a) kategoria drogi - wojewodzka,

b) klasa techniczna — droga gtowna,

¢) drogi o ograniczonej mozliwosci dostepu, szczegdinie dla terenéw dotychczas
niezabudowanych dopuszczonych w planie do zabudowy,

d) drogi jednojezdnowe, o dwdch pasach ruchu,

e) wprowadza sig wymog realizacji chodnikdw obustronnych [ub $ciezek pieszo-
rowerowych wzdtuz terendw zabudowanych,

Zasady i warunki
zagospodarowania terenu
oraz parametry ksztattowania
zabudowy :

f) adaptuje sig istniejgce drogi wojewdédzkie; remont i przebudowa w granicach istniejgcych
pasow drogowych;

g) poszerzenie pasow drogowych i rozbudowa drég na zasadach ustalonych w ustawie
o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie dréog
publicznych,

h) okresla sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej terenéw zlokalizowanych
wzdtuz drég oznaczaonych symbolem KDW:

- obsluga z ukfadu drogowego lokalnego — istniejgcego lub zaprojektowanego oraz
poprzez istniejgce zjazdy indywidualne lub publiczne;

- nalezy ograniczy¢ do minimum realizacje nowych zjazdéw z drogi wojewddzkiej na tereny
do niej przylegle; poprzez realizacje ukiadu lokalnego w formie drég wewnetrznych lub
zbierajacych,

- w przypadku niemoznosci zapewnienia obstugi komunikacyjnej z uktadu lokalnego
dopuszcza sie bezposrednig obstuge komunikacyjng z drogi wojewédzkie], , przy czym dla
dzialek sgsiadujgcych ze sobg nalezy urzadzic zjazd wspélny.

§ 58. Dla terenéw oznaczonych

na rysunku planu symbolem KDp ustala sie:

|1) |Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny drég publicznych — drogi powiatowe,

Zasady i warunki
zagospodarowania terenu oraz
parametry ksztattowania

zabudowy :

a) kategoria drogi - powiatowa,

b} klasa techniczna — droga zbiorcza,

c)drogi o ograniczonej mozliwosci dostepu, szczegdinie dla terenéw niezabudowanych
dopuszczonych w planie do zabudowy,

d) drogi jednojezdniowe, o dwdch pasach ruchu,

e) wprowadza sie wymag realizacji chodnikéw dwustronnych lub jednostronnych albo
zamiennie Sciezek pieszo-rowerowych wzdiuz terenéw zabudowanych,

f) adaptuje sie istniejace drogi powiatowe; remont i przebudowa w granicach istniejgcych
paséw drogowych;

g) poszerzenie pasow drogowych i rozbudowa drég na zasadach ustalonych w ustawie
0 szczegoInych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych,

h) okresla sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terendw zlokalizowanych
wzdtuz drég oznaczonych symbolem KDp:

- obstuga z ukiadu drogowego lokalnego — istniejgcego lub zaprojektowanego oraz
poprzez istniejgce zjazdy indywidualne lub publiczne;

- w przypadku niemozno$ci zapewnienia obsfugi komunikacyjnej z uktadu lokalnego
dopuszcza sie bezposrednig obstuge komunikacyjng z drogi powiatowej, przy czym dla
dziatek sgsiadujgcych ze sobg nalezy urzgdzi¢ zjazd wspdlny.

§ 59. Dla terenéw oznaczonych

na rysunku planu symbolem KDI ustala sig:

|1) |Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny drég publicznych — drogi gminne lokalne,

Zasady i warunki
zagospodarowania terenu oraz
parametry ksztattowania
zabudowy :

a) kategoria drogi — gminna,

b) klasa techniczna — droga lokalna,

c) drogi obstugujace bezposrednio tereny przylegajgce,

d) drogi jednojezdniowe, o dwoch pasach ruchu,

e) realizacja chodnikéw lub $ciezek pieszo-rowerowych wzdiuz terenéw zabudowanych,
f) adaptuje sie istniejgce drogi gminne lokalne; remont i przebudowa w granicach
istniejgcych pasow drogowych;

g) docelowa regulacja i poszerzenie istniejgcych paséw drogowych do szerokosci ok.
12,0m (8,0-15,0m) i rozbudowa drég,

h) drogi projektowane poprzez wydzielenie pasa drogowego o szerokosci ok. 12,0m

i budowa drog,

i} na skrzyzowaniach drég powinny by¢ zastosowane narozne $cigcia linii
rozgraniczajacych nie mniejsze niz 5,0 x 5,0 m.

§ 60. Dla terendéw oznaczonych

na rysunku planu symbolem KDd ustala sig:

—_

Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny drég publicznych ~ drogi gminne dojazdowe,

nN

Zasady i warunki
zagospodarowania terenu oraz
parametry ksztattowania

zabudowy :

a) kategoria drogi — gminna,

b) klasa techniczna — droga dojazdowa,

c) drogi obstugujace bezposrednio tereny przylegajgce,

d) drogi dojazdowe, w zalezno$ci od szerokosci pasa drogowego:

- jednojezdniowe, z dwoma pasami ruchu

- jednojezdniowe, z jednym pasem ruchu, z zastosowaniem mijanek,
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- jednoprzestrzenne, bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow;

e) realizacja chodnikéw lub $ciezek pieszo-rowerowych wzdtuz terenéw zabudowanych,
f) adaptuje sie istniejgce drogi gminne dojazdowe; remont i przebudowa w granicach
istniejgcych paséw drogowych;

g) docelowa regulacja i poszerzenie istnigjgcych paséw drogowych do szerokosci ok.
10,0m (6,0-12,0m) i rozbudowa drog,

h) drogi projektowane poprzez wydzielenie pasa drogowego o szerokosci ok. 10,0m

i budowa drog,

i) na skrzyzowaniach droég powinny by¢ zastosowane narozne $cigcia linii
rozgraniczajacych nie mniejsze niz 5,0 x 5,0 m,

§ 61. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDw ustala sig:

m IPrzeznaczenie podstawowe:

a) tereny drég wewnetrznych;

a) drogi obsiugujgce bezposrednio tereny sgsiadujgce,

b) drogi wewnetrzne, w zaleznosci od szerokosci pasa drogowego:

- jednojezdniowe, z dwoma pasami ruchu

- jednojezdniowe, z jednym pasem ruchu, z zastosowaniem mijanek,

c) dopuszcza sie drogi wewnetrzne jako drogi jednoprzestrzenne, bez wyodrebnione]
jezdni i chodnikow lub jako ciagi pieszo-jezdne,

d) adaptuje sig istniejgce drogi wewnetrzne; remont i przebudowa w granicach
istniejgcego pasa drogowego; docelowo wymagane poszerzenie paséw drogowych do
szerokosci ustalonych w pkt. f, i przebudowa drog,

Zasady i warunki
zagospodarowania terenu oraz
.
parametry ksztattowania
zabudowy :

e) projektuje sie wydzielenie drog wewnetrznych o szerokosciach ustalonych w pkt. f iich
budowe,

f) szerokoéé paséw drogowych projektowanych drég wewngtrznych w liniach
rozgraniczajgcych :

- minimalna szeroko$¢ 6,0m, optymalna 8,0m,

- w obrebie terendw zainwestowanych, w przypadkach uzasadnionych istniejacym
stanem zagospodarowania, dopuszcza si¢ zmniejszenie wyznaczonych powyzej
szerokosci, pod warunkiem spelnienia wymagan dotyczgcych drég pozarowych;

g) w miejscu wigczenia drég wewnetrznych do drég publicznych powinny byé
zastosowane narozne $ciecia linii rozgraniczajacych nie mniejsze niz 3,0 x3,0 (optymalne
5,0 x 5,0 m),

h) w przypadku szerckosci pasa drogowego ponizej 6,0m wymagana odpowiednia
realizacja zjazdow, o szerokosci minimum 4,5m i z odpowiednim cofnigciem ogrodzenia
(w odlegloéci co najmniej 6,0m od przeciwleglej granicy pasa drogowego).

§ 62. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KS ustala sig:

W IPrzeznaczenie podstawowe:

a) stacja paliw,

a) tereny urzgdzen transportu samochodowego (w tym: myjnia, warsztat samochodowy),

IE IPrzeznaczenie dopuszczalne:

b) ustugi zwigzane z handlem i gastronomia,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,

[3) Jwykiucza sie:

a) lokalizacje obiektow tymczasowych (za wyjatkiem obiektow okresowo uzytkowanych

w trakcie prowadzenia prac budowlanych),

a) adaptuje sig istniejace zagospodarowanie terenu, z dopuszczeniem remontow,
modernizacji, rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektéw budowlanych,

z dopuszczeniem realizacji dodatkowych obiektow o funkcjach okreslonych w pkt11i2,
b) wielkog¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji

Zasady i warunki
zagospodarowania terenu:

=

maksymalnie 0,3,
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 20% terenu inwestycii,

d) zagospodarowanie terenu zgodnie z dziatem |V Rozporzadzenia Min. Gospodarki w/s
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé bazy i stacje paliw ptynnych,
rurociagi przesylowe dalekosigzne sluzgce do transportu ropy naftowej i produktow
naftowych i ich usytuowanie, z zachowaniem wymagari dotyczacych ochrony $rodowiska;

a) wysoko$é zabudowy (budynkéw, wiat) - do 9,0 m,

Parametry ksztattowania
zabudowy:

2]
s

b) wysokos¢é innych obiektéw budowlanych (w tym: pylonow i masztow reklamowych) do
16,0m,
¢) geometria dachéw: dopuszcza sig realizacje dachow ptaskich lub dachéw o innym

ksztatcie.

§ 63. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KO ustala sie:

zagospodarowania terenu oraz
parametry ksztattowania
zabudowy:

1) |Przeznaczenie podstawowe: a) tereny infrastruktury technicznej — oczyszczalnia Sciekow;

2) |Przeznaczenie dopuszczalne: |a) urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) |Wyklucza sie: a) zagospodarowanie terendw do celéw innych niz wymienione w pkt1i 2;

4) | Zasady i warunki a) adaptuje sig istniejace zagospodarowanie terenu oczyszczalni ciekow (w tym

obejmujace: obiekty technologiczne, punkty zlewne sciekow dowozonych, migjsca do
okresowego sktadowania osadéw wraz z zapleczem techniczno-sogjainym),
z dopuszczeniem remontéw, modernizaci, rozbudowy i nadbudowy istniejgcych

obiektéw budowlanych,

b) dopuszcza sig realizacje dodatkowych obiektow o funkcjach okreslonych w ust.1i 2,
c) wprowadza sig obowigzek zagospodarowania terenu zielenig oraz wymog ogrodzenia
ogrodzeniem peinym o wysokosci min. 2,2m,

d) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji
maksymalnie 0,70,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 20% terenu inwestycji,

f) dopuszcza sig jedynie okresowe skiadowanie osadow na terenie oczyszczalni;
postepowanie z wytworzonymi osadami zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach
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z zakresu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach,

g) gabaryty projektowanych obiektéw budowlanych w dostosowaniu do wymagan
technologicznych,

h) wysokosé obiektéw budowlanych nie moze przekroczyé 30,0.

§ 64. Dla terenoéw oznaczonych na rysunku planu symbolem WZ ustala sig:

|1) IPrzeznaczenie podstawowe:

a) tereny infrastruktury technicznej zwigzane z eksploatacjg wod podziemnych, w tym:
ujecia, pompownie, stacje uzdatniania, zbiorniki wyréwnawcze;

2)

Przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej;

3)

Wyklucza sie:

a) zagospodarowanie terendw do celéw innych, niz wymienione w pkt 1 i 2;

Zasady i warunki
zagospodarowania terenu oraz
parametry ksztattowania
zabudowy:

a) adaptuje sie istniejgce zagospodarowanie terenu, z dopuszczeniem remontéw,
modernizacji, rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektéw budowlanych,

b) dopuszcza sig realizacje dodatkowych obiektéw o funkcjach okreslonych w pkt 1 i 2,
c) w granicach terenéw oznaczonych symbolem WZ obowigzuje zagospodarowanie
terenu zgodnie z zasadami ustalonymi w art.53 ust. 2 Ustawy Prawo wodne,

d) wielkos¢ powierzchni zabudowy, udziat powierzchni biologicznie czynnej -

w dostosowaniu do wymagarn technologicznych, dopuszcza sie 100% zabudowy

i utwardzenia terenu,

o~
%
}

e) gabaryty projektowanych obiektéw budowlanych w dostosowaniu do wymagarn
technologicznych,
) wysokosé obiektéw budowlanych nie moze przekroczy¢ 16,0 m.

§ 65. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RTCN ustala sie;

Przeznaczenie podstawowe: a) tereny infrastruktury technicznej — radiowo-telewizyjne centrum nadawcze;

1)
2)

3)

a) urzadzenia infrastruktury technicznej;
a) lokalizacje zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi;

a) adaptuje sie istniejace zagospodarowanie i zabudowe terenu (maszt radiowo-
telewizyjny o wys. ok.340m, wraz z niezbednymi urzgdzeniami),

b) dopuszcza sie remonty i modernizacje istniejgcych obiektéow budowlanych;

c) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy uzupeiniajgcej oraz montaz na maszcie
dodatkowych urzgdzen, pod warunkiem nie pogorszenia oddziatywania zwigzanego
z promieniowaniem elektromagnetycznym na tereny sgsiadujgce,

d) wielkos¢ powierzchni zabudowy, udziat powierzchni biologicznie czynnej -

w dostosowaniu do wymagar technologicznych; dopuszcza sie 100% zabudowy
i utwardzenia terenu,

e) gabaryty projektowanych obiektow budowlanych w dostosowamu do wymagan
technologicznych.

Przeznaczenie dopuszczalne:

Wyklucza sie:

Zasady i warunki
zagospodarowania terenu oraz
parametry ksztattowania
zabudowy: 7

§ 66. Dla terendw transportu kolejowego, oznaczonych na rysunku planu symbolem IS - zaliczonych do terendw
zamknietych - zgodnie z art. 14 ust. 6 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zasad zagospodarowania
i zabudowy terenu nie okreéla sie.

W zalaczeniu:
Fragmenty rysunku planu w skali 1:5000 Zatacznik Nr 2

OZNACZENIA - USTALENIA OBOWIAZUJACE PLANU

Ad. 2) dotyczy ustalert miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wreczyca Wielka, zatwierdzonego
Uchwatg Nr XXXV/353/14 Rady Gminy Wreczyca Wietka z dnia 29 wrzeénia 2014 r. w _sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2014 r. poz. 5123),

1. Rozdziat 1. Przepisy ogdine
§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy 43 wyodrebnione obszary polozone w
poszczegdlnych miejscowosciach Gminy Wreczyca Wielka, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowari i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wreczyca Wielka.
2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany dalej ,planem” obejmuje wyodrebnione obszary, w granicach
wyznaczonych w uchwale Nr XXil1/272/13 Rady Gminy Wreczyca Wielka z dnia 26 kwietnia 2013 r. zmienionej uchwatg Nr
XXIV/281/13 z dnia 25 czerwca 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, pofozone:
1) w miejscowosci Truskolasy:
a) przy ulicy Cmentarnej — obszar oznaczony nr 1,
b) przy ulicy Czestochowskiej (w rejonie ulicy Piaskowe]) — obszar oznaczony nr 2,
¢) miedzy ulicami: Debieczng i Stowackiego — obszar oznaczony nr 3,
d) przy ulicy Kopernika — obszar oznaczony nr 4,
e) przy ulicy Debiecznej — obszar oznaczony nr 5,
f) w rejonie drogi na Kawki — obszar oznaczony nr 6,
g) przy ulicy Kopernika — obszar oznaczony nr 7;
2)w miejscowoéci Pita Pierwsza, w rejonie ulicy Kopernika i Sportowej — obszar oznaczony nr 8;
3) w miejscowosci Pita Druga, przy ulicy Jesiennej — obszar oznaczony nr 9;
4) w miejscowosci Klepaczka (miedzy drogg przez wie$ a doling rzeki Pankowkl) — obszar oznaczony nr10;
5) miedzy miejscowoscig Hutka a ulicg Debieczng w Truskolasach — obszar oznaczony nr 11;
6) w miejscowosci Golce, na pétnoc od ulicy Golce — obszar oznaczony nr 12;7) w miejscowoéci Kuleje:
a) przy ulicy Dlugiej — obszar oznaczony nr 13,
b) przy ulicy Szkolnej — obszar oznaczony nr 14,
¢) na zachdd od miejscowosci Kuleje (tzw. ,Kamiriska droga”) —
d) miedzy ulicg Kolejowa i Koscielng — obszar oznaczony nr 16,
e) na péinoc od ulicy Kolejowej ~ obszar oznaczony nr 17;
8) w miejscowosci Bor Zapilski, miedzy drogg przez wies, a doling rzeki Kopki — obszar oznaczony nr 18,
9) w miejscowosci Weglowice, przy granicy z miejscowoscig Jezioro — obszar oznaczony nr 19;

obszar oznaczony nr 15,
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10) w miejscowosci Czarna Wies, w rejonie ulicy Szkolnej — obszar oznaczony nr 20;
11) w miejscowosci Weglowice, rejon dawnego cmentarza — obszar oznaczony nr 21;
12) w miejscowosci Puszczew, przy granicy z Czarng Wsig — obszar oznaczony nr 22;
13) w miejscowosci Diugi Kat:

a) w rejonie Osek — obszar oznaczony nr 23,

b) w rejonie ujecia wody — obszar oznaczony nr 24,

14) w miejscowosci Czarna Wies, przy granicy z migjscowoscig Biezer — obszary oznaczone nr 25a i 25b;
15) w miejscowosci Biezeri, przy ulicy Szkoinej ~ obszar oznaczony nr 26,

16) w miejscowosci Wreczyca Wielka:

a) przy ulicy Zielonej — obszar oznaczony nr 27,

b) przy ulicy Slaskie] i Polnej - obszar oznaczony nr 28,

c) przy ulicy 3-go Maja, Mickiewicza i Odrébki - obszar oznaczony nr 29;

17) w migjscowosci Wreczyca Mata:

a) przy ulicy Kolejowej — obszar oznaczony nr 30,

b) przy ulicy Diugie] - obszary oznaczone nr: 31, 32, 33;

c) w rejonie ulicy Zamkowej (przy zbiorniku wodnym) — obszar oznaczony nr 34;

18) w miejscowosci Grodzisko:

a) w rejonie ulicy Kalejskiej — obszar oznaczony nr 35,

b) na wschdéd od ulicy Kiobuckiej — obszar oznaczony nr 36;

19) w miejscowosci Pierzchno:

a) obszar dla lokalizacji boiska — oznaczony nr 37,

b) na pdéinoc od drogi przez wie$ — obszar oznaczony nr 38;

20) w miejscowosci Kalej:

a) przy ulicy Leénej — obszar oznaczony nr 39,

b) przy ulicy Cmentarnej — obszar oznaczony nr 40,

¢) przy granicy z miejscowos$cig Wydra — obszar oznaczony nr 41,

21) w miejscowosci Szarlejka, w rejonie ulicy tukaszewicza — obszar oznaczony nr 42.
3. Granice obszaréw objetych planem okreslone sg na rysunku planu.

§ 2. 1. Plan skiada sig z integralnych czesci:
1) tekstowej - ktorej tre$¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej — stanowigcej rysunek planu.

§ 3. 1. Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania | warunki zabudowy terenow.

2. Przedmiotem ustalen czesci tekstowej planu sa:

1) ustalenia ogdlne, obowigzujace w granicach obszaroéw objetych planem, ckreslajgce:

a) zasady ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego wraz z okresleniem zasad ksztattowania zabudowy, a w szczegéinosci:
zasad i warunkow sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, zasad dotyczgcych realizacji nowych ogrodzer oraz minimalnej
liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspéiczesnej,

d) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

e) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,

f) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem; ‘

2) ustalenia szczegéiowe dla wyodrebnionych obszarow okreélajace, w zaleznosci od potrzeb:

a) przeznaczenie terendw,

b) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy wraz z
okregleniem linii zabudowy oraz sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,
¢) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji,

d) wskazniki zagospodarowania terenéw | zasady ksztattowania zabudowy okreslajgce:

- maksymalna i minimaing intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite] zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej,

- wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow,

- minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

3) przepisy koricowe, w tym stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
3. Na rysunku planu wprowadzono nastepujace oznaczenia dla wyodrgbnionych obszarow, okreslajgce w zaleznosci od potrzeb

1) oznaczenia graficzne:

a) granica gminy,

b) granice obszaréw objetych planem,

¢) numery porzadkowe wydzielonych obszardw objetych planem,

d) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy,

f) strefa ochrony sanitarnej wyznaczona w odleglosci 150 m od granic istniejagcego cmentarza,

2) oznaczenia wprowadzone na podstawie przepisow odrgbnych:

a) granice stref ochrony konserwatorskiej — obszaréw chronionych ustawg o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami:
- B1 - ochrony zasadniczych elementow rozplanowania i zabudowy,

- W - §cistej kontroli najcenniejszych stanowisk archeologicznych,

- OW - obserwacji archeologicznej,

b) granica parku krajobrazowego ,Lasy nad Gdrng Liswartg” - obszaru chronionego ustawg o ochronie przyrody;
3) symbole literowe, oznaczajgce przeznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,

b) MU - tereny zabudowy mieszkaniowej | ustugowej,

¢) MN,MR - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i rekreacii indywidualnej,

d) MN,RM - tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i zagrodowej,

e) RM,MR - tereny zabudowy zagrodowej i rekreacji indywidualnej,

f) MR — tereny rekreacji indywidualnej,

g) RM - tereny zabudowy zagrodowej,

h) U - tereny zabudowy ustugowej,

i) US — tereny sportu i rekreacji,

i) PU - tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej,
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k) R - tereny rolnicze dopuszczone do lokalizacji zabudowy,

) RP - tereny rolnicze bez prawa lokalizacji zabudowy,

m) ZL — lasy paristwowe,

n) ZLD - zalesienia,

0) L.S - lasy,

p) KDW - tereny drdg publicznych — drogi wojewddzkie,

q) KDp - tereny drdg publicznych — drogi powiatowe,

r) KDd — tereny drég publicznych - drogi dojazdowe,

s) KDw - tereny drog wewnetrznych,

t) NOp — tereny infrastruktury technicznej — przepompownia $ciekéw;

4) numer porzgdkowy, umieszczony za symbolem literowym, sluzacy identyfikacji terenu poéréd terenéw o tych samych
symbolach literowych.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu:

1) ZP — teren dawnego cmentarza;

2) WS - wody powierzchniowe - zbiornik wodny lub rzeki;

3) w - rowy | cieki wodne;

4) granica otuliny parku krajobrazowego ,Lasy nad Gérng Liswartg”;

5) obszary zmeliorowane;

6) obszary podmokle, korytarze ekologiczne;

7) obszar wystepowania gleb pochodzenia organicznego;

8) napowietrzne linie elektroenergetyczne;

9) pozostale oznaczenia wynikajace z tre$ci map: zasadniczej i ewidencyjnsj.

5. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje potrzeba ich okreslenia
lub Ze nie wystepujg one w granicach obszaru lub obszaréw objetych planem, w szczegoblnosci dotyczy to:

1) wskaznikéw zagospodarowania terenow okreslajgcych maksymalng i minimalng intensywnosé zabudowy jako wskaznik
pawierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej oraz wskaznika okreslajgcego wielko$é
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej a takze gabarytéw obiekiéw — na terenach nie
przeznaczonych dla lokalizacji zabudowy;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepis6w obejmujgcych: tereny gomicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas
ziemnych.

6. Ustalenia planu, w tym definicje sformutowane w §4 ust.1 uchwaly, nie wylaczajg stosowania obowigzujacych przepiséw w
zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy realizowanej w granicach obszarow objetych
planem.

7. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania | warunkéw zabudowy terenéw wyodrebnionych na rysunku
planu liniami rozgraniczajgeymi nastepuje na podstawie ustalen:

1) ogolnych okreslonych w rozdziale 2, wtasciwych dla danego terenu;

2) szczegblowych dla danego terenu, okreslonych w rozdziatach od 3 do 44;

3) wyrazonych graficznie na rysunku planu,

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Wreczyca Wielka;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) terenie - nalezy przez to rozumiec wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczong symbolem literowym
czes¢ obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania lub zabudowy
terenu;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumiegé ustalone planem przeznaczenie terenu okreslajgce
dominujacy funkcjg zabudowy | zagospodarowania, ktoremu jest podporzgdkowane przeznaczenie terenu okreslone jako
dopuszczalne;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie ustalone planem przeznaczenie okreslajace jedng lub
kilka funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu wzbogacajacych lub uzupelniajacych przeznaczenie podstawowe, i
mogacych z nim harmonijnie wspétistnied;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem linie ograniczajace mozliwos¢ lokalizacji
nowych: budynkéw, urzadzen reklamowych oraz budowli nadziemnych nie bedacych urzadzeniami budowlanymi iub
urzadzeniami infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza sie przekroczenie tej linii przez:

a) szyldy,

b) elementy budynkow takie jak: gzymsy, ryzality, okapy, zadaszenia, balkony, wykusze, windy, rampy, zjazdy do garazy,
schody, podesty i pochylnie dla niepetnosprawnych,

c) termoizolacje wykonywang na istniejgcych budynkach;

8) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynnosci ustugowych, przeznaczonych dla celéw konsumpcii
indywidualnej, zbiorowej i ogéinospotecznej, nie zwigzanych z wytwarzaniem débr materialnych a takze sktadowaniem lub
magazynowaniem; )

9) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi o funkcjach takich jak: kultura, sport i rekreacja, kult religijny,
obstuga bankowa i pocztowa, a takze publiczna: administracja, nauka, o$wiata i wychowanie, stuzba zdrowia, opieka spoleczna
i socjalna;

10) zabudowie produkcyjnej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane zwigzane z prowadzeniem dziatalnoéci wytworczej
lub produkeyjnej, a takze skiadowaniem lub magazynowaniem;

11) zabudowie zwigzanej z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane
zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej obejmujacej dziatalnos¢ wytwérczg i produkeyjng o niewielkiej skali, w
szczegoinosci obejmujgcy dziatalnosé rzemiesinicza, w ktdrych jest zatrudnionych $redniorocznie mniej niz 10 pracownikéw/ 1
zmiang; ‘

12) budynkach i urzadzeniach budowlanych stuzacych produkcji rolniczej — nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci
budynki i wiaty: gospodarcze, garazowe, skladowe, magazynowe, inwentarskie i produkcyjne oraz budowle rolnicze i
urzadzenia stuzgce wyltgcznie produkgji rolniczej, w tym uznanej za dziat specjalny oraz stuzace przetwérstwu rolno —
spozywczemu, z wytaczeniem przemystowych zakladdw przetwérstwa rolniczego;

13) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumieé noénik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z
elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy znakiem drogowym lub znakiem informujgcym ustawionym przez
gming;

14) szyldzie - nalezy przez to rozumieé tablice informacyjng umieszczong na istniejgcym obiekcie budowlanym o powierzchni
tablicy reklamowej do 0,7 m2;
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15) reklamie wielkogabarytowej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia reklamowe takie jak: bilboardy, reklamy
wielkopowierzchniowe i tréjwymiarowe - o powierzchni reklamowej powyzej 5 m2 lub wysoko$ci catkowitej obiektu
przekraczajgcej 6 m, liczonej od poziomu gruntu;

16) powierzchni catkowitej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie catkowitg budynkdéw obliczong zgodnie z PN-ISO
9836:1997;

17) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek lub zespét budynkow okreslonej funkcji wraz z innymi obiektami
budowlanymi niezbednymi dla funkcjonowania tych budynkdw, w szczegdlnosci obiektami wymienionymi w §5 pkt 7 uchwaly.

2. Uzyte w uchwale pojecia:

1) dziatka budowlana — odpowiada definicji dziatki budowlanej zawartej w art. 2 pkt 12 ustawy;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - odpowiada definicji zabudowy jednorodzinnej zawartej w §3 pkt 2
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznym, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z pézn. zm.);

3) powierzchnia biologicznie czynna — odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego zawartej w §3 pkt 22
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznym, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie;

4) budynek mieszkalny jednorodzinny, zabudowa zagrodowa, budynek mieszkalny, budynek zamieszkania zbiorowego,
budynek rekreacji indywidualnej - odpowiadajg odpowiednim definicjom zawartym w art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. Prawo budowlane (i. j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1409, z pézn. zm) i w §3 pkt: 3, 4, 5 i 7 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznym, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;

5) urzadzenia infrastruktury technicznej - odpowiadajg obiektom, o ktérych budowie jest mowa w art. 143 ust. 2 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2014 r. poz. 518, z pdzn. zm.),

6) urzgdzenia wodne - odpowiadajg definicji tego pojecia zawartego w art. 9 pkt 19 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
wodne (t. . Dz. U. z 2012 r. poz. 145, z p6zn. zm.),

7) tereny zieleni, zadrzewienia — odpowiadajg definicjom tych poje¢ zawartych w art. 5 pkt 21 i 27 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (t. . Dz. U. z 2013 r. poz. 627, z pézn. zm.);

8) lasy lub tereny le$ne — odpowiadajg terenom wymienionym w definicji lasu zawartej w art. 3 ustawy z dnia 28 wrzes$nia 1991
r. o lasach (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 1153).

2. Rozdziat 2. Ustalenia ogéine obowiagzujace w granicach obszaréw objetych planem
§ 5. W granicach obszaréw objetych planem ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wraz z
okresleniem zasad ksztaiftowania zabudowy:
1) w obrebie poszczegdinych dziatek budowlanych wprowadza sie nakaz ujednolicenia formy i detalu architektonicznego
budynkéw oraz elementdw zagospodarowania terenu; '
2) wprowadza sie nakaz stosowania w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych oraz w budynkach rekreacji indywidualnej na
elewacji kolorystyki tynkéw. o niskiej intensywnosci zabarwienia oraz stosowania koloru pokrycia dachowego w odcieniach
czerwieni, nawigzujgcego do naturalnego koloru dachéwki ceramicznej, z dopuszczeniem zastosowania ciemnych kolorow
pokrycia dachowego, a w szczegdlnosci: grafitowego [ub ciemnobrgzowego;
3) jezeli ustalenia szczegdtowe nie regulujg inaczej, uznaje sie jako zgodne z ustaleniami planu prowadzenie robét
budowlanych polegajgcych na: remoncie, przebudowie, rozbiérce lub odbudowie istnigjacych obiektéw budowlanych;
4) dopuszcza sie lokalizacje budynkow przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w sytuacjach innych niz uregulowane
przepisami Prawa budowlanego, wytacznie gdy projektowany budynek bedzie przylegat catg powierzchnia swej $ciany do
$ciany budynku na dzialce sasiedniej;
5) w przypadku koniecznosci nadbudowy ze wzgleddw technicznych |stmejacych obiektéw, o wysokosm rownej fub WIekszej od
wysokosci zabudowy ustalonej w planie, dopuszcza sie ich nadbudowe nie wigcej niz 0 1,5 m, a dla obiektéw wyzszych niz 10
m nie wigcej niz o 15% istniejgcej wysokosci obiektow;
6) na budynkach, nad ptaszczyzng dachow, dopuszcza sie realizacje:
a) akcentéw wysokosciowych lub pomieszczen technicznych - o powierzchni nie przekraczajacej tgcznie 0,2 powierzchni
zabudowy budynku i o wysokosci (liczonej fgcznie z wysokoscig budynku) nie przekraczajgcej 130% wysokosci budynkow
dopuszczonej planem,
b) elementow takich jak: swietliki dachowe lub panele stoneczne - do wysokosci nie wigkszej niz 1,5 m ponad wysoko$é
budynkéw dopuszczong planem,
c) elementdw takich jak kominy, anteny lub maszty o wysokosci (liczonej tacznie z wysokoscig budynku) nie przekraczajgcej
dopuszczonej planem wysoko$ci obiektéw budowlanych;
7) w granicach poszczegdinych terendw, jezeli ustalenia szczegotowe tego nie wykluczaja, dopuszcza sie lokalizacje
niezbednych dla funkcjonowania projektowanej zabudowy:
a) budynkéw lub wiat: garazowych, gospodarczych, magazynowych,
b) budynkéw zaplecza administracyjno-socjalnego,
c) parkingéw samochodowych, w tym jako zespotdw parkingéw,
d) terenowych obiektéw sportu i rekreacji,
e) obiektow matej architektury i terendw zieleni,
f) niezbednych do regulacji stosunkéw wodnych urzadzen wodnych,
g) zapewniajgcych mozliwo$¢ uzytkowania terendw i obiektéw zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w planie: urzgdzer:
infrastruktury technicznej, urzgdzen budowlanych i budowlj;
8) okresla sie nastepujgce zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:
a) wprowadza sie zakaz lokalizacji urzgdzeri reklamowych w granicach:
- terenéw drog publicznych i wewnetrznych oznaczonych symbolami: KDW, KDp, KDI, KDd i KDw oraz w granicy terenu
oznaczonego symbolem NOp,
- terendw rolniczych bez prawa zabudowy oznaczonych symbolem RP,
- terendw przeznaczonych do zalesienia i laséw oznaczonych symbolami: ZLD, LS i ZL,
b) wprowadza sig zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych za wyjgtkiem terenow oznaczonych symbaolami: PU2
(pofozonego w granicach obszaru nr 2), MU3 (potozonego w granicy obszaru nr 5),  MUB8 (polozonego w granicy obszaru nr
28) oraz terenu oznaczonego symbolem MU13 (potozonego w granicach obszaru nr 42),
c) wprowadza sie zakaz lokalizacji urzgdzeri reklamowych $wietlnych o zmiennej tresci,
d) w granicach terenéw oznaczonych symbolami: MN; MN,MR; RM,MR; MR; RM i R wprowadza sig zakaz lokalizacji reklam, za
wyjatkiem szyldow
9) okresla sie nastepujace zasady dotyczace realizacji nowych ogrodzen i wprowadza sie za wyjatkiem terenéw oznaczonych
symbolami US i PU:
a) od strony drég publicznych:
- nakaz stosowania ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokosci 1,8m,
- zakaz lokalizacji ogrodzeri wykonanych z prefabrykatéw betonowych,
b) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych, o wysokosci wyzszej niz 2,2m.

10) ustala sie nastgpujgce zasady obstugi parkingowej:
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a) obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowg w granicach nieruchomosci, na
ktére] jest realizowana zabudowa lub na terenie nieruchomosci do ktérych inwestor ma tytut prawny,
b) dla nowych inwestycji ustala sie nastepujgce wskazniki, okreslajace minimalng ilo$¢ miejsc postojowych, z dopuszczeniem
zabezpieczenia migjsc postojowych w garazu:
- dla zabudowy mieszkaniowej obowigzuje zapewnienie co najmniej 1 miejsca postojowego dla samochodéw osobowych /1
mieszkanie,
- dia zabudowy zagrodowej obowigzuje zapewnienie co najmniej 1 miejsca postojowego dla samochodow osobowych / 1
zagrode,
- dla zabudowy rekreacji indywiduainej obowigzuje zapewnienie co najmniej 1 migjsca postojowego dla samochodow
osobowych / 1 budynek rekreacji indywidualnej,
- dla zabudowy: ustugowej i produkcyjnej, w tym zabudowy zwigzane] z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej obowigzuje
zapewnienie co najmniej 1 miejsca postojowego / 30m2 powierzchni uzytkowej pomieszczen zwigzanych z obsiugg klientéw
(lub powierzchni sprzedazy w przypadku obiektéw handlowych) i jednocze$nie co najmniej 1 miejsca postojowego / 3
zatrudnionych na jedng zmiane,
- dla terenowych obiektow sportowych obowigzuje zapewnienie co najmniej 1 stanowiska postojowego na kazde 1000 m2
powierzchni terenu zajetego przez obiekty sportowe,
- dla obstugi zabudowy produkcyjnej obowigzuje zapewnienie dodatkowo co najmniej 1 miejsca postojowego dla samochoddw
cigzarowych / 1000 m2 powierzchni: pomieszczeri o funkgji produkeyjnej, skiadéw i magazynoéw,
c) dia zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej a takze obiektéw sportowych obowiazuje zapewnienie w granicach
nieruchomosci stanowisk postojowych dia pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz: - 1
stanowisko jezeli liczba stanowisk wynosi ogéinie od 6 do 20,

- 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi ogélnie od 21 do 40,

- 5% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 40.

§ 6. W granicach obszaréw objetych planem ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) w celu ochrony przed mozliwoscig zanieczyszczenia wod oraz gruntu wprowadza sie nakaz:

a) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych zanieczyszczeniem
substancjami szczegolnie szkodliwymi dla srodowiska wodnego, w sposdb uniemozliwiajgcy przedostawanie tych
zanieczyszczen do waéd i do ziemi, )

b) ujecia i oczyszczenia $ciekdow (w tym wod opadowych i roztopowych z powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem) do
poziomow okreslonych w przepisach z zakresu Prawa wodnego, a w szczegdlnosci w przypadku zastosowania
indywidualnych systemow oczyszczania Sciekdw, zapewnienia tego samego co system kanalizacji zbiorczej poziomu ochrony
$rodowiska,

c) postepowania z odchodami pochodzenia zwierzecego zgodnie z zasadami ustalonymi w ustawie o nawozach i nawozeniu;
2) przy korzystaniu z wod, a w szczegélnosci w zakresie poboru wod oraz sposobu postgpowania z wodami deszczowymi,
roztopowymi i Sciekami, stosuje sie odpowiednio do zakresu planowane] inwestycji ustalenia zawarte w Rozporzadzeniu
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 2 kwietnia 2014 r. w sprawie warunkow korzystania z
wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2014r. poz. 1974);

3) dla ograniczenia emisji zanieczyszczer do atmosfery wprowadza sig nakaz:

a) wykorzystania przy ogrzewaniu obiektéw wysokoefektywnych zrodet energii cieplnej charakteryzujgeych sig brakiem lub
niskim poziomem emisji substancji do powietrza,

b) stosowania w prowadzone] dzialalnosci: gospodarczej, usiugowej i rolniczej instalaci i technologii zapewniajgcych
ograniczenie wielkosci substancji odprowadzanych do powietrza do pozioméw dopuszczainych przepisami z zakresu Prawa
ochrony $rodowiska oraz eliminujgcych powstawanie ucigzliwego oddzialywania odorami na tereny sgsiednie;

4) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy o odpadach i ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;
5) ustala sig dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, dla terenéw oznaczonych symbolami:

a) MN, MN,MR i MR - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,

b) MU — jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,

c) MN,RM; RM,MR i RM — jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

6) wyznacza sie strefe ochrony sanitarnej dla terenéw potozonych w odleglosci 150 m od granic istniejgcych cmentarzy,
obejmujgcych: tereny oznaczone symbolami MU4 i PU8 (potozone w granicy obszaru oznaczonego nr 20), teren oznaczony
symbolem MU12 (potozony w granicy obszaru nr 40), a takze cze$¢ terenu oznaczonego symbolem MU1 (potozonego w
granicy obszaru nr 1), w granicach ktorej:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji studni i innych uje¢ wody stuzgcych do czerpania wody do picia i na potrzeby gospodarcze,

b) warunkiem lokalizacji budynkéw mieszkalnych, zakladow produkujacych artykuly zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego i
zakladéw przechowujgcych artykuly zywnosci jest podigczenie do sieci wodociggowej:

- dziatki budowlanej, w granicach ktérej majg by¢ zlokalizowane te obiekty,

- wszystkich obiektéw o przywolanych funkcjach korzystajgcych z wody;

7) lokalizacja zainwestowania przy napowietrznych sieciach elektroenergetycznych, w odlegtosciach pozwalajacych na
zachowanie dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych, z zapewnieniem bezpieczeristwa uzytkownikow przed
porazeniem i pozarem;

8) realizacja zabudowy w granicach obszaréw zmeliorowanych jest uwarunkowania zabezpieczeniem lub przebudowg
istniejgcych urzadzen melioracyjnych, w tym rowdw melioracyjnych i drenazu, w sposéb umozliwiajgcy prawidiowe
funkcjonowanie systemu melioracyjnego;

9) realizacja zabudowy w granicach obszaréw podmokiych oraz na obszarach wystepowania gleb pochodzenia organicznego
jest uwarunkowana:

a) odpowiednim posadowieniem projektowane] zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci wystgpienia ziozonych lub
skomplikowanych warunkéw gruntowych,

b) nie naruszeniem istnigjgcych stosunkéw wodnych | umozliwieniem splywu wdd w sposéb dotychczasowy,

c) zabezpieczeniem projektowanej zabudowy przed skutkami zalania wodami;

10) oddziatywanie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig: ustugowa, produkcyjng i rolniczg nie moze powodowac przekroczenia
standardéw jakosci $rodowiska poza granicami terenu do ktérego ma prawo prowadzacy dziatalnosg,

11) warunkiem lokalizacji nowej zabudowy produkcyjnej oraz budynkéw i urzgdzen budowlanych stuzgcych produkgji rolniczej
na terenach przylegajacych do terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowe lub zabudowanych budynkami mieszkalnymi
jest:

a) oddzielenie zabudowy produkcyjnej oraz budynkéw i urzgdzen budowlanych stuzgcych produkcji rolniczej od zabudowy
mieszkaniowej, w tym poprzez: realizacje pasa zieleni izolacyjnej, realizacje ogrodzen o odpowiednich parametrach lub
lokalizacje w bezposrednim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowsj obiektéw nie powodujgcych ucigzliwego oddziafywania, a w
szczegolnosci budynkéw administracyjnych, socjalnych, magazynowych lub gospodarczych,

b) zapewnienie obstugi komunikacyjnej niekolidujacej z zabudowg mieszkaniows;

12) jezeli ustalenia dla poszczegéinych terenéw nie regulujg inaczej, w granicach terenéw objetych planem ustala sig zakaz
lokalizacji:
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a) inwestycji kwaliflkowanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na $rodowisko w rozumieniu ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1235, z pbézn. zm.),

b) prowadzenie chowu lub hodowli zwierzat kwalifikowanych do przedsiewzigé mogacych potencjalnie oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko,

c) zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowej, o ktérych mowa w art. 248 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t. j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1232, z p6zn. zm.),

d) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2, przy czym powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku
o funkcji handlowo-ustugowej nie moze przekroczyé powierzchni 400 m2,

e) obiektow 2wigzanych z przetwarzaniem odpadéw, w zakresie okreslonym w art. 3 ust. 1 pkt 21 ustawy z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach (t. . Dz. U. 2 2013 r. poz. 21, z pé2n. zm.),

f) urzadzer wytwarzajacych energig z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW wymagajgcych utworzenia
stref ochronnych, o ktdrych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy.

13) jezeli ustalenia dla poszczegéinych terendw nie regulujg inaczej, w granicach terenéw objetych planem, za wyjgtkiem
terendw oznaczonych symbolami PU, ustala sig zakaz lokalizagji:

a) uslug i zabudowy produkcyjnej kwalifikowanych do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oddzialywaé na $rodowisko w
rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko,

b) skiadow, baz oraz obiektéw sprzedazy opatu i materiatéw budowlanych,

c) obiektéw zwigzanych ze zbieraniem odpadéw, w zakresie okreslonym w art. 3 ust. 1 pkt 34 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r.
o odpadach.

§ 7. W granicach obszarow objetych planem ustala sig nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
débr kultury wspdlczesne;:

1) w granicach obszaréw oznaczonych nr: 1 i 29 potozonych w wyznaczonych granicach stref ochrony konserwatorskiej ,B1" -
ochrony 'zasadniczych elementow rozplanowania i zabudowy chronionych ukladéw przestrzennych wsi: Truskolasy i Wreczyca
Wielka, ustala sie nakaz:

a) ujednolicenia w granicach poszczegéinych nieruchomosci stosowanych: kolorystyki, materiatow wykoriczeniowych i urzagdzen
reklamowych,

b) stosowania na budynkach tynkéw o niskiej intensywnosci zabarwienia oraz stosowania na dachach koloru pokrycia
dachowego w odcieniach czerwieni, nawigzujgcego do naturalnego koloru dachéwki ceramicznej, z dopuszczeniem
stosowania koloréw ciemnych, w tym grafitowego,

¢) ograniczenia wysokosci nowych budynkéw do dwu kondygnacji nadziemnych;

2) w granicach obszaru oznaczenego nr 8 wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej W - $cistej kontroli najcenniejszych
stanowisk archeologicznych obejmujgcej stanowiska archeologiczne o najwyzszej wartoéci poznawczej, chronione przed
prowadzeniem inwestycji zwigzanych z naruszeniem struktury gruntu oraz przed niwelacja terenu;

3) w granicach obszaréw oznaczonych nr: 8, 10, 11 i 36 wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej OW - obserwacji
archeologicznej;

4) realizacja rob6t ziemnych w granicach wyznaczonych stref ochrony konserwatorskiej W i OW z zachowaniem zasad
ustalonych w art. 31 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw | opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568, z
pozn. zm.).

§ 8. W granicach terendw objgtych planem ustala sie nastepujace wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych: 1) do przestrzeni publicznych zalicza sie: tereny oznaczone symbolami US1 i US2 (pofozone w granicy obszaru
oznaczonego nr 22), teren oznaczony symbolem US3 (polozony w granicy obszaru oznaczonego  nr 37) oraz teren
oznaczony symbolem U2 (potozony w granicy obszaru oznaczonego nr 29);

2) w granicach przestrzeni publicznych wprowadza sie nakaz:

a) stosowania form obiektéw charakteryzujacych sie wysokimi walorami architektonicznymi,

b) realizacji urzadzonych miejsc spotkan mieszkaricow w formie placéw lub ciggéw pieszych,

¢) zapewnienia swobody poruszania sig osobom niepetnosprawnym wraz z zapewnieniem odpowiedniej ilosci stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 9.W granicach obszaréw objgtych planem ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej:

1) obstuga terendw zainwestowanych i przeznaczonych do zabudowy, z istniejgcych i projektowanych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej: .

a) zaopatrzenie w wode:

- z sieci wodociggowych,

- w sytuacji uzasadnionej ekonomicznie lub technicznie realizacje dopuszcza sie relizacje indywidualnych uje¢ wéd
podziemnych, z zastrzezeniem ograniczen wynikajgcych z §6 pkt 2 i 6 uchwaty,

- wprowadza sig¢ nakaz zabezpieczenia mozliwosci czerpania wody do celow przeciwpozarowych, w szczegéinosci poprzez
realizacjg sieci wodociggowych o odpowiedniej $rednicy wraz z zainstalowanymi na tych sieciach hydrantami lub realizacje
przeciwpozarowych zbiornikéw wodnych,

b) zaopatrzenie w energie elektryczna w oparciu o istniejgce sieci i urzgdzenia elektroenergetyczne z dopuszczeniem
rozbudowy istnigjacej sieci i realizacjg niezbednych urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z zasadami okreslonymi w
ustawie Prawo energetyczne,

c) warunkiem zacpatrzenia w gaz z sieci gazowych jest realizacja w granicach gminy Wreczyca Wielka sieci przesylowych i
rozdzielczych, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie Prawo energetyczne,

d) zaopatrzenie w ciepio w oparciu o indywidualne zrédfa energii cieplnej z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii - z
uwzglednieniem nakazéw zawartych w § 6 pkt 3 uchwaty,

e) obstuga telekomunikacyjna w oparciu o istniejgce i projektowane linie i urzadzenia telekomunikacyjne, zgodnie z
zasadami okreslonymi w ustawie Prawo telekomunikacyjne i w ustawie o wspieraniu rozwoju uslug i sieci telekomunikacyjnych:
2) odprowadzanie $ciekéw komunalnych (za wyjatkiem wod opadowych i roztopowych) z obszaréw skanalizowanych i
przewidzianych do skanalizowania obejmujgcych obszary oznaczone nr: 1, 3, 4, 5, 7, 20, 21, 22, 25a, 25b, 29, 30, 31, 32, 33,
34, 40 i 42 - do systemu kanalizacji zbiorczej, z dopuszczeniem jako rozwigzania tymczasowego odprowadzenia $ciekéw do
bezodptywowych zbiornikéw do okresowego gromadzenie nieczystosci cieklych;

3) odprowadzanie $ciekéw komunalnych (za wyjgtkiem wod opadowych i roztopowych) z pozostatych obszaréw (oznaczonych
nr:2,6,8,8,10, 11, 12, 13, 14, 18, 17, 18, 19, 23, 24, 26, 27, 28, 36, 37, 38, 39, 41) - do systemow indywidualnych, w tym
odprowadzenie $ciekéw do bezodplywowych zbiornikéw do okresowego gromadzenie nieczystosci cieklych lub oczyszczanie
Sciekow w przydomowych oczyszczalniach $ciekow, z dopuszczeniem jako rozwigzania docelowego odprowadzenia éciekow
komunalnych do systemu kanalizacji zbiorczej - z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 6 pkt 1 i 2 uchwaty;

C
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4) odprowadzanie $ciekéw przemystowych zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach z zakresu Prawa wodnego, z
uwzglednieniem ustaleri zawartych w § 6 pkt 1 i 2 uchwaty;

5) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych:

a) z powierzchni nie narazonych na zanieczyszczenie - na wtasny teren nieutwardzony, z dopuszczeniem zastosowania
rozwiazan technicznych stuzgcych zatrzymaniu wéd w obrebie nieruchomosci lub odprowadzenia nadmiaru wod do rowdw
melioracyjnych - z uwzglednieniem ustaleri zawartych w § 6 pkt 2 uchwaly,

b) z powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem - do urzadzen kanalizacji deszczowej, z uwzglednieniem ustalen zawartych w
§ 6 pkt 112 uchwaly,

¢) w przypadkach uzasadnionych dopuszcza sieg realizacje kanalizacji deszczowsj.

§ 10. W przypadku dokonania scalenia i podzialu nieruchomosci na zasadach okreslonych w rozdziale 2 dziatu Il ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem:

1) okresla sig nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek ~ 800 m2,

b) minimalne szerokosci nowo wydzielanych dziatek — 20 m;

2) dopuszcza sig wydzielanie dzialek o mniejszych parametrach niz ustalone w pkt 1:

a) dla terenéw drég, urzadzen infrastruktury technicznej lub urzgdzen wodnych,

b) na poszerzenie dzialek sasiadujgcych lub dla regulacji granic;

3) ustala sig kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 30° do 150°.

3. Rozdzial 13. Ustalenia dotyczace obszaru objetego planem oznaczonego numerem 11 -~ potozonego miedzy

miejscowosciag Hutka a ulicg Debieczng w Truskolasach
§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNB8 ustala sie;
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa rekreacji indywidualnej;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) teren stanowigcy poszerzenie terenéw przeznaczonych do zabudowy w miejscowosci Hutka,
b) lokalizacja budynkéw mieszkalnych i rekreacji indywidualnej jako wolnostojgcych,
c) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,
d} lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong na rysunku planu w odlegto$ci 6m od linii
rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem KDd4,
e) do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu teren niezabudowany moze by¢
wykorzystywany jako: teren rolny, bez prawa lokalizacji zabudowy stuzgcej produkcji rolniczej lub jako teren zadrzewiony,
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem KDd4,
b) w granicach terenu oznaczonego symbolem MN8 dopuszcza sig lokalizacje nie wyznaczonych na rysunku planu drég
wewnetrznych;+
5) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
- maksymalna — 0,5,
- minimalna - 0,005,

b) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,25,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej ~ 50%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i rekreacji indywidualnej w kalenicy gtéwnej - do 10 m,
- wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych - do 6 m,
- wysokoé¢ innych obiektéw budowlanych - do 12 m,
e) geometria dachéw; dachy symetryczne dwuspadowe [ub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
z dopuszczeniem: dachow jednospadowych w przypadku realizacji zabudowy przy granicy dziatki oraz zmniejszenia kata
nachylenia pofaci dachowych budynkéw gospodarczych i garazowych;
) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m2.
2. Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN,RM5 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mleszkamowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa zagrodowa,
b) zabudowa ustugowa,
c) zabudowa zwigzana z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej;
3) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) teren stanowigcy poszerzenie terendw przeznaczonych do zabudowy w miejscowosci Hutka,
b) zabudowa usiugowa i zabudowa zwigzana z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej dopuszczona wylgcznie Jako
zabudowa towarzyszgca zabudowie mieszkaniowej,
c) wyklucza sie lokalizacje zabudowy ustugowej i zabudowy zwigzanej z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej kolidujacej z
zabudowg mieszkaniows,
d) lokalizacja zabudowy zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz budynkéw i budowli stuzacych produkcji
rolniczej wylgcznie w glebi dziatek budowlanych,
e) wyklucza sie prowadzenie produkcji zwierzecej powyzej 10 DJP,
f) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong na rysunku planu w odlegtosci 6m od linii
rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem KDd4,
g) do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu moze on by¢ wykorzystywany jako
teren rolny dopuszczony do lokalizacji zabudowy stuzacej produkcji roiniczej;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji: obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem
KDd4,

5) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztattowania zabudowy:
a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
- maksymalna - 0,5,
- minimalna - 0,005,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,20,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej ~ 50%,
d) maksymalna wysokosé zabudowy i gabaryty obiektow: :
- wysoko$¢ budynkow i wiat w kalenicy gtownej - do 10 m,
- wysoko$¢ innych obiektdw budowlanych - do 16 m;
e) geometria dachow:
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- na budynkach mieszkalnych dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacle nachylenia potaci dachowych od 25°
do 45°,

- dachy na pozostatych budynkach symetryczne dwuspadowe i wielospadowe, z dopuszczeniem dachow jednospadowych, o
kacie nachylenia polaci dachowych do 45°,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1200 m2.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MR1 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji indywiduainej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa zagrodowa,

b) tereny zieleni { zadrzewienia;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) teren stanowigcy poszerzenie terenow zabudowanych potozonych wzdtuz ulicy Debiecznej, przeznaczony dla zabudowy i
zagospodarowania zwigzanego z rekreacjg, a w szczegolnosci lokalizacji budynkow rekreacji indywiduainej lub zabudowy
agroturystycznej,

b) lokalizacja budynkéw rekreacii indywidualnej jako wolnostojacych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

d) wyklucza sie prowadzenie produkcji zwierzece; powyzej 10 DJP,

e) do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu teren niezabudowany moze byé
wykorzystywany jako: teren rolny, dopuszczony do lokalizacji zabudowy stuzgcej produkcii rolniczej lub jako teren zadrzewiony;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) warunkiem lokalizacji zabudowy jest zapewnienie obstugi komunikacyjnej z drog publicznych — z potozonej poza granicami
obszaru objetego planem ulicy Degbiecznej, z wykorzystaniem istniejgcych dojazdow w granicach terenu przylegajacego od
strony potudniowo-zachodniej fub z drogi oznaczonej symbolem KDd4,

b) w granicach terenu oznaczonego symbolem MR1 dopuszcza sig lokalizowanie niewyznaczonych na rysunku planu drog
wewnetrznych;

5) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowite] zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
- maksymalna - 0,5,

- minimalna - 0,005,

b) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,20,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej — 60%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektéw:

- wysokoéé budynkéw i wiat w kalenicy gtéwnej - do 9m,

- wysokoé¢é innych obiektow budowlanych - do 16 m;

e) geometria dachow: dachy symetrycznych dwuspadowe i wielospadowe, z dopuszczeniem dachow jednospadowych, o kgcie
nachylenia potaci dachowych do 50°,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1200 m2.

4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZLD6 i ZLD7 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zalesienia;

2) przeznaczenie dopuszczaine:

a) tereny rolnicze bez prawa lokalizacji zabudowy,

b) tereny zieleni i zadrzewienia;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow i wiat, w tym jako obiektéw tymczasowych, -

b) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;

4) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 90%,

b) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych - do 16 m.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDd4 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych;

2) szczegoine warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) klasa techniczna drogi — droga dojazdowa,

b) droga jednojezdniowa, o dwu pasach ruchu,

c) zachowuije sig istniejacy pas drogowy drogi publicznej w liniach rozgraniczajgcych wyznaczonych na rysunku planu o
szerokosci od ok. 8 m do ok. 10 m, w granicach ktdrego dopuszcza sie lokalizacjg:

- obiektéw mieszczacych sie w definicji: ,drogi” i ,korony drogi” zawartych w art. 4 pkt 2§ 7 ustawy z dnia 21 marca 1885 r. 0
drogach publicznych,

- urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego,

d) wprowadza sig zakaz lokalizacji budynkéw i wiat, w tym jako obiektow tymeczasowych;

3) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy: maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych - do

16 m.

W zalaczeniu rysunek planu - obszar nr 11; w skali 1:2000 Zatacznik Nr 3

Otrzymuija;
1. "K.M. PROJ" Katarzyna Marek
42-300 Myszkow, ul. Olszowa 4
dziatajaca w imieniu inwestora Gmina Wreczyca Wielka
42-130 Wreczyca Wielka, ul. Sienkiewicza 1
2.ala wyk. AM.

Zwolnione z optaty skarbowej zgodnie
z Ustawg o oplacie skarbowej
z16.11.2006 r. (Dz.U. z 2015 r. poz.783 ze zm.).
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OZNACZENIA - USTALENIA OBOWIAZUJACE PLANU

Sea | | e granica obszaru objstego planem

- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania -

PO obowigzuiace linie zabudowy

e nigprzekrasTalng linie zabudowy

mbole literowe ornaczajace przeznaczenie terenéw wyodrebnionych

mw  _ | tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne]

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne]
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowsj i ustugowej

MN/P,U tereny zabudowy mieszkaniowej, pradukcyjnej i uslugowej

MN,LS tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z terenami zieleni

MN,RM | tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej

RM tereny zabudowy zagrodowej :
RM,LS tereny zabudowy zagrodowej z lerenami zieleni
RM,MR tereny zabudowy zagrodowej i rekreacji indywidualnej
RM,MR/U tereny zabudowy zagrodowej, rekreaéji indywidualnej i ustug

MR,LS tereny zabudowy rekreacji indywidualnej z terenami zieleni

U tereny zabudowy ustugowej - uslugi
uLs tereny zabudowy ustugowej z terenami zieleni

Up : tereny zabudowy usfugowej - ustugi publiczne

Up,US h tereny zabudowy uslugawe] - usluQi publiczne z terenami sportu i rekreaci
( tereny sportu i rekreacji A

_Ur&"’ tereny zabudowy uslugowej - zabudowa sakralna B ) )

P tereny zabudowy produk.cyjnej )

P,U tereny zabudowy produkeyjnej i ustugowej
PG/P,U tereny prowadzenia eksploatacii surowcow mineralnych wskazane do lokalizacji zabudowy produkeyinej | ustugowej
PG tereny prowadzenia eksploatacji surowcaw minerainych

PURPZ v tereny zabudowy produkcyinei | uslugowe) z fermami ]
RPZ tereny ferm .
R tereny rolnicze dopuszczone do lokalizacji zabudowy
RP tereny rolnicze bez prawa lokalizacji zabudowy
RP/IPG tereny rolnicze wskazane do prowadzenia eksploatacii surowcdw mineralnych
ZLD zalesienia

ZL lasy w zarzgdzie Paristwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Paristwowe
LS lasy inne T
ZLU T tereny zabudowy zwigzanej z gos;odarka te$ng
ZE tereny zieleni objetej ochrong

haldy (zwalowiska po prowadzonej eksploatacji surowcow mineralnych)

tereny wod powierzchniowych srodladowych

tereny wod powierzchniowych smdladowych z terenami zieleni urzadzonej

tereny zieleni wzadzonsj

tereny ogrodéw dziatkowych

ZC cmentarze

Kd parkingi

KDwW tereny drég publicznych - drogi wojewbdzkie .
KDp tereny drdg publiczoych - drogi powiatowe

KDt tereny drog publicznych - drogi gminne lokalne

KDd 1 -tereny drég publicznych - drogi gminne dojazdowe

KDw tereny drég wewnetrznych

KS stacje paliw

KO tereny infrastruktury technicznej -'oczyszezalﬁia sciekdw ST
Wz tereny infrastruktury technicznej zwiazane z eksploatacjg wéd podziemn'yc-h

RTCN tereny radiowo-telewizyjnego centrum nadawczego T h

1S . __te_r?ny zamkniete L -

. \;
i Za zgodnosé z orygin:
Wreczyca Wictka

Yan. ... 2006.:03:.2.1

wseaaaod
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1,2,3, 4 numury W)lUl_lhajElue pusgczegulne tereny lub grupy lerenow o roznych z zasadach zagospodarovania, o iych samych symbolash hierowych

oznaczenia wprowadzone na mocy innych precpiséw, aktow prawnych lub decyzji

symbole obiektdw i cbszardw objgtych ochrong konserwatorskaobiskty wpisane do rejestru zabytkow

] obiekty | chszary wpisane do rejestru zabytkdw

strefy ochrony komserwstorskig] B - ochmny zasagniczych elementsw rozplanowania i zabudowy:
R EE SR SRR

B1- uklady pcznatr-/r‘nne wei

B2 - zespoly dworskie lub folwarczne
+FFFFFF| B3-cmentarze

nannon o B4-zespoly koscielne

strefy ochrony konserwalorskigj

1 K - strefa ochrony krajobrazu kulturowego

W - strefa scisle] konlroli najcennigjszych stanowisk archeologicznych

OW - strefa obserwacji archeologicznej

Koscicly, kapliczki i krzyZze ujgte w ewidencji zabytkow

[P SRR e —

stanowiska archeologiczne

@9 rezerwat przyrody .Zamczysko"
@ | uzylki ekologiczne: .Bagno w Jeziorze" i .Dzinze Bagno”
i 1 1 3 granice parku krajobrazowego Lasy nad Going Liswana’

Lg il L.EF granice otuhrry parku Prajc'orazowego Lasy nad G&ng Liswartg”

pozostale oznaczenia wprowadzone na mocy innych przepisow, akiow pravmych luh decyzji

a_o & 2 strefa ochrony sanitarnej 50m wokét cmentarza gizedalnego

b w« == = = granica obszaru objetego decyzjg o ustale.iu lokaliza autostrady

QZMACZENIA NIE BEDACE USTALENIAM! PLANU

w przebieg knraldw i rowow

/ 777777 T .
oy obs:.dry zn ahOIOWdlnc —

granice tarendw podmok fych lub naraZonych na pudtc sienia. korytarzy ekologicznych

trasy istnigjace] infrastrukiury technicznej

= - ropociag wraz ze strefg bezpieczenstwa
— — ——1 Tlinia sieklroenergetyczna wysokiego napi ecia 110kV wraz ze strefq okreslajacy
3
| T ___{ ofientacy inie wystgpowanie pola elekiromagnetycznego o warla §3i dopuszezalnej
e
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