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W odpowiedzi na zlozong w dniu 08.04.2019 r. Interpelacje, dotyczaca projektu
miejscowego  planu  zagospodarowania przestrzennego, obejmujacego obszar  potozony
w miejscowosci Grodzisko przy ulicach Klobuckiej i Nadrzecznej (plan nr 5/18), przekazuje
nastepujace wyjasnienia.

Ostatnig analize aktualno$ci dokumentéw planistycznych oraz wnioskéw o zmiang
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Wreczyca Wielka przeprowadzono
w 2016 roku. Z miejscowosci Grodzisko i Pierzchno analizie poddano 15 wnioskdw, z czego dla 7
obszaréw przystagpiono do sporzadzenia zmian planu.
O zmiang planu dla obszaru okreslanego symbolem 5/18 wystepowato dwoje wnioskodawcow.
W zataczeniu przedktadam kopie wnioskow.

W zakresie skutkow finansowych sporzadzenia planu informuje, ze jednym z elementéw
dokumentacji planistycznej jest prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Celem opracowania nowego planu dla obszaru oznaczonego 5/18
jest zmiana ustalen dotychczasowego planu poprzez:

* poszerzenie terenow dopuszczonych do zabudowy (zmiana przeznaczenia terendw ozn.
dotychczas RP na tereny ozn. MN1, MN2 i MN3 - w czesci przylegajacej do ul. Nadrzecznej),

+ wprowadzenie jako podstawowej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej terenow
dopuszczonych do zabudowy rekreacyjnej z uzupelniajaca funkcja rekreacyjng (zmiana z
MR,LS na tereny MNI1 1 MN2 - dot. pétnocnej czesci tych terendw oraz na teren ozn.
MN,RM),

* dopuszczenie do lokalizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej (zmiana
przeznaczenia terenow ozn. dotychczas R na teren ozn. MN3 - dot, pdinocnej czesci tego
terenu)

» zachowanie przeznaczenia terenow - ozn. R1 (dotychczas R) oraz MU (dotychczas MN,U)

* poszerzenie pasa drogowego ul. Nadrzecznej (powierzchnia terenu 265 Om?)

» zachowanie przebiegu drogi KDwl1 (powierzchnia terenu 80 m? +1560 m?)

e przesuniecie w kierunku zachodnim przebiegu drogi KDw2 (powierzchnia terenu 4080 m?)

* wyznaczenie drog KDw3 (powierzchnia terenu 2200 m?) i KDw4 (powierzchnia terenu 1560
m?).

Po przeprowadzeniu poréwnania przeznaczenia terendéw w obu planach stwierdza si¢, ze na skutek
uchwalenia nowego planu miejscowego:
1) wyznacza si¢ nowe tereny budowlane w granicach terenéw rolnych niedopuszczonych

dotychczas do zabudowy: czes¢ MN1, MN2 i MN3 - o powierzchni 25 050 m?

2) wyznacza dodatkowe funkcje w granicach terenéw rolnych dopuszezonych do zabudowy czgsé

MN3 - o powierzchni 12 350 m?;

3) wyznacza si¢ wzdiuz istniejacej ul. Nadrzecznej pasy terenu do jej poszerzenia - o pow. 1600 m?

— teren ozn. KDd; przewiduje si¢ mozliwo$é podziatu nieruchomosci (art. 98 ustawy

o gospodarce nieruchomosciami) i konieczno$¢ wyplaty odszkodowania z budzetu gminy



za grunt, ktory stal si¢ wlasnosciag gminy;

4) zachowuje sie istniejaca droge wewnetrzng — ozn. KDwl i wyznacza si¢ nowy uklad drog
wewnetrznych ozn. KDw2, KDw3 i KDw4;

5) zaistnieje mozliwos$¢ realizacji w granicach terenéw nowej zabudowy, lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) nalezy liczy¢ sie z obrotem terenow, jako dziatkami budowlanymi;

7) nie przewiduje sie wystapienia roszczenia wynikajacego z obnizenia warto$ci nieruchomosci
nie przewiduje sie wystgpienia roszczen wynikajacych z uniemozliwienia lub istotnego
ograniczenia z mozliwosci korzystania w sposob zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem,;

8) przewiduje sie koniecznosci poniesienia przez gming wydatkow zwigzanych z realizacja
inwestycji z zakresu drég publicznych oraz infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy.

Zestawienie nowych terenéw przeznaczonych w projekcie planu pod zabudowe.

Ozn. | Pow. terenu/ m? | Szacowany zakres zmian w zabudowie i zagospodarowaniu

terenu w perspektywie 10lat

MN3, 137400 m? ' Oceniono, ze na terenie tym zostanie zlokalizowane: 10 budynkow
czest: do przeksztatcenia | mieszkalnych pow. uzytkowej 10x150 m? = 1500 m? oraz 10

MN1 ok. 15000 m? budynkéw gospodarczych/ garazowych o pow. uzytkowej 10 x 50
MN2 'm?= 500 m’- na dziatkach o tacznej pow. 15000 m?

Szacunkowe koszty uzbrojenia terenu oraz realizacji ukladu komunikacyjnego.
W zwiazku z uchwaleniem planu, w stosunku stanu istniejacego oraz naktadéw wynikajacych
zustalen planu z 2011 1, przewiduje sie koniecznosci realizacji przez gmine dodatkowego
uzbrojenia terendw:
1) realizacje sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej o tacznej dtugosci po 1350 m:
a) w ulicy Nadrzecznej - po 310 m obie sieci,
b) w drogach wewnetrznych - po 1040 m - obie sieci,
2) wykup terendéw dla realizacji drogi publicznej ozn. KDd — o pow. facznej 1600 m?,
3) realizacje drogi publicznej ozn. KDd o dtugosci 270 m — na powierzchni 2700 m2.

Szacowane koszty realizacji siecl (liczone w cenach biezacych) wyniosg tacznie 1 368 000 z1
1) sieci wodociggowej — 1350 m x 250 zt/m = 427500 zi,
2) sieci kanalizacji sanitarnej - 1350m x 550 zt/m = 940500 zt.

Szacowane koszty realizacji drogi wraz z kosztami przejecia gruntéw pod droge na majatek gminy

(liczone w cenach biezacych) wyniosa tacznie 1 510 000 zt

1) wykup terenow pod droge publiczng: przy zalozeniu 50zt/1m? = 80 000 zl; koszty
administracyjne (podziaty geodezyjne, koszty notarialne, wycena gruntéw ok. 13 dziatek) ok. 80
000 zt, razem 160 000 zt,

2) budowa drogi publicznej: przy zatozeniu 500z/1m? =1 350 000 zt.

W wyniku monitoringu lokalnego nieruchomosci ustalono, ze $rednia cena gruntéw rolnych nie
przeznaczonych pod zabudowg wynosi $rednio 10 zl/m” Cena terenu przeznaczonego na cele
budownictwa w rejonie miejsc objetych projektem planu oscyluje wokot wysokosci od 35z4/m? do
65zt/m? - §rednio 50zl/m?®. Przyrost wartosci gruntu na tym obszarze wyniesie $rednio 40 zt/m?.

Z analiz przeprowadzonych w prognozie wynika, ze w zwiazku z uchwaleniem niniejszego
planu miejscowego przewiduje sie koniecznos$ci realizacji dodatkowych inwestycji z zakresu drog
publicznych oraz infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Przy prowadzeniu analiz zalozono, ze gmina nie bedzie przejmowaé i1 budowaé, a takze
utrzymywac wyznaczonych w projekcie planu drdg wewnetrznych (dot. terenu o 1gczne]




powierzchni 9480 m?).

Szacunkowe koszty zwigzane z budowa sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej wyniosa
docelowo, w cenach biezacych, tacznie 1 368 000 z1.

Szacowane koszty realizacji drogi publicznej wraz z kosztami przejecia gruntdw pod droge na
majatek gminy (liczone w cenach biezacych) wyniosa docelowo tacznie 1 510 000 z1.

Podane powyzej kwoty stanowig jedynie szacunek o duzym stopniu ogdlnosci, obrazujac skale
wydatkéw gminy. Analizujac podane wielkosci, nalezy uwzgledni¢ koniecznos$¢ poniesienia przez
gming dodatkowych wydatkow zardwno przy realizacji drég 1 infrastruktury technicznej, jak i przy
pozyskiwaniu dodatkowych dochodow (w tym dodatkowe koszty administracyjne lub sadowe,
koszty zwigzane ze sporzadzaniem dokumentow formalno-prawnych, wyceng gruntéw,
odszkodowaniami).

Otrzymuja:

1. Adresat
- 2. Rada Gminy Wreczyca Wielka w miejscu
3. ala
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